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Stanovy Spolecenstvi vlastnikt pro dum ¢. p. 862, Praha 9 - Prosek
ICO 24197556

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
ClL 1.
Zékladni ustanoveni
Spole€enstvi vlastniki jednotek (dale jen “spolecenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
byt(), ve znéni zakona ¢&. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod ¢&.280/1996 Sb.,
zadkona €. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona €. 229/2001 Sb., zdkona ¢. 451/2001 Sb., zakona C.
320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb., zakona ¢. 179/2005 Sb. a zdkona C.
296/2007 Sh., zakona €. 345/2009 Sh. a zakona ¢. 227/2009 Sb.
Spolecenstvi vlastnikll je pravnicka osoba, jejimz ucelem je zajist ovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pFi naplfiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi
podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt
jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely
spravy domu a pozemku.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(l je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cl. 1.
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazvem spolelenstvi je: “Spolecenstvi vlastniktl pro dum €. p. 862, Praha 9 - Prosek”.
Sidlo spolecenstvi je Kytlicka 862/4, PSC 190 00, Praha 9 - Prosek.
ICO: 24197556
Spolecenstvi je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstsky soudem v Praze, oddil S, vlozka
13222.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi
Cl. 1.
Sprava domu a dalsi ¢innosti
Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych casti domu, vymezenych
zpusobem stanovenym v zakoné (dale jen ,sprava domu a pozemku®) a zabezpecovani dalsich ¢innosti
spojenych s provozem domu a pozemku.
Spravou domu se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastniki nutné nebo
ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlepseni spolecnych
¢asti domu. Sprava domu a pozemku zahrnuje i Cinnosti spojené s adrzbou a opravou spolecnych
Casti, pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicim pro potfeby spoluvlastnikt domu.
Cinnosti tykajici se spravy domu vymezuje obecné zavazny pravni predpis. Jde predeviim
o zajist ovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) Udrzby a oprav spolec¢nych c¢asti domu,
¢) protipozarniho zabezpeceni domu, v€etné hromosvodd,
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d) revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort, vzduchotechniky, vytahu, zarizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komina,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenu spolecenstvi,

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych s uzivdnim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist uji u dodavatele primo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych casti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

e) zajisténi provozu domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice a technickych zafizeni spojenych
s uzivanim spolecnych €asti domu a s uzivanim jednotek ve vlastnictvi spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a 4 a uplatfiovani

naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pfi plnéni ukoll podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi ddle zejména tyto cinnosti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostfedkt od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen “pfispévky na sprdvu domu a pozemku”), popfipadé dalsich
pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu clenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli

plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen “sluzby”), napfiklad dodavky

tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor,
uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, Udrzba zelené, servis a revize
zarizeni. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist uje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajist ované spoleCenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyudctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajist ovanim sluzeb a jejich thradami v¢etné vyactovani.

SpoleCenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejména

technickych zarizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi

v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spolecenstvi ddle zajist uje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisu.
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CL Iv.
Zmény spolecnych ¢asti domu
Ucel uzivani stavby, vnitfni uspofadani domu a velikost spoluvlastnickych podildi na spoleénych €astech
domu je definovano Prohlasenim vlastnika (ddle jen ,prohlaseni“). Vlastnici jednotek mohou prohlaseni
zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti
se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyzZzaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné
z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost zmény prohlaseni se
vyzaduje souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek a vétSiny vsech vlastniki jednotek, ledaze se
zména dotyka prav a povinnosti viech vlastniki jednotek.
Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlasu vSech vlastnikd jednotek a vét3iny vsech vlastniku
jednotek, tyka-li se zména:
a) spolecnych casti, pfi které se neméni velikost podilu na spolecnych castech, nejde-li o ¢asti ve
vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky,
b) ucelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo
c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti, jsou-li uréena v prohlaseni.

Cl. V.
Zajist ovani spravy domu a dal3ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (ddle jen “spravce”), anebo

v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikt jednotek (dale jen “shromazdéni”) o ustanoveni spravce,

muze spolelenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou

domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na zdkladé smlouvy se
spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spolecenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své cinnosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

K urceni osoby, ktera ma zajist ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji

zméné je nezbytny pfedchozi souhlas shromazdéni vlastnikl jednotek Spolecenstvi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcti 1 az 3 nemuze byt dotcena vyluéna rozhodovaci

pusobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakonné Gpravy a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
ClL. VL.
Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecCenstvi (dale jen “vybor®),
¢) kontrolni komise.
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu
muze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezuhonny podle zakona upravujicim Zivnostenské
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podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od skonceni insolvenc¢niho fizeni neuplynuly
v dobé volby alespon pét let, mize se stat ¢lenem voleného organu jediné v pfipadé, Zze to pfedem
oznamila na shromazdéni. Clenem voleného organu muze byt jen &len spoleéenstvi. Zanikem €lenstvi
ve spolecenstvi zanikd i ¢lenstvi ve voleném organu.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje urceny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splhovat
podminky uvedené v odstavci 2 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

Clenem voleného organu spoleenstvi nem(zZe byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé pFimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Za jednotku, kterda ma
vice spoluvlastnik(i, miize byt ¢lenem voleného organu jen jeden ze spoluvlastnikil. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a clen voleného
organu spolecenstvi je povinen funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi
a peclivosti a nemuze se nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. To nevylucuje, aby ¢len voleného
organu zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti
hlasoval.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze poskytovavani
odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Clenové voleného organu maji
rovnéz tak narok na nahradu skute¢nych vydaju, které jim v souvislosti s vykonem funkce vzniknou.
Funkéni obdobi ¢lent volenych organud spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného
organu své funkce do doby zvoleni nového organu, nejdéle viak po dobu 90 dnd ode dne uplynuti
funkcniho obdobi.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(10) Clen voleného organu spole€enstvi mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit

pisemnym prohlaSenim o svém odstoupeni dosSlym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je
¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim dvou mésict po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(11) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lend volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse

poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavci 2, 3 a 4 obdobné. Dojde-li k odstoupeni ¢lena voleného organu
z funkce ¢i k jeho dlouhodobé nemoci Ci jiné obdobné objektivni nemoznosti funkci vykonavat, mohou
zbyli ¢lenové, jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat nahradni ¢leny voleného organu, a to az
do konce funkéniho obdobi voleného organu.

(12) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych

Clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(13) Nema-li vybor dostatecny pocet Clenlti potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédci

pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani postupem uréenym ve
stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom
pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li
zajmy clena statutarniho organu v rozporu se zajmy spoleCenstvi vlastniki a nema-li spoleCenstvi
vlastnikl jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby
v tomto pFipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastnika.

(14) Z jednani organu - shromazdéni vlastnik se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajist uje predsedajici.

Zapis vyhotovuje bud predsedajici, nebo zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici spolu se

zapisovatelem a ovérovatelem zdapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum a misto

konani, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali
4



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi pozvanka, prezencni listina, a podklady, které byly
predlozeny k projednavani jednotlivych bodu.

Cl. VII.
Shromazdéni

Nejvy$Sim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spolecenstvi. Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleCcném jméni se ucastni jednani a rozhodovani
shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem. To plati i pro spoluvlastniky jednotky - garaz,
ktefi si zvoli spole¢ného zastupce z fad téchto spoluvlastnikd. Takto zvoleny spolecny zastupce
spoluvlastnikt jednotky - gardz se Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni a vzdy v ramci
hlasovani na shromazdéni vychazi z vysledku hlasovani téchto spoluvlastnikt o jednotlivych otazkach,
které jsou projednavany dle programu na shromazdéni.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

¢) schvdleni rozpoctu, uUcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vyse pfispévkd na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévka.
Pokud jsou nékteré cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zdakladé smlouvy sjednané
spolecenstvim s jinou osobou podle ¢l. V, predkladd zpravu rovnéz tato osoba, vrozsahu a
zpusobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolefenstvim a touto osobou,

d) schvaleni druhu sluzeb a vysi zaloh/rozpo¢tu na jejich Ghradu, jakoZ i zpUsobu rozucétovani cen
sluzeb na jednotky na zakladé pravidel urcenych témito stanovami,

e) rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

f) rozhodovani o opravé nebo Udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevySuji-li naklady castku 100 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé
(neplati v pfipadé nutnosti nutné opravy nebo udrzby nezbytné na udrzeni chodu domu, ochrany
zdravi, zivota nebo majetku, popfipadé vyzadujici zakonem),

g) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni /prevodu/ nebo zatizeni nemovitych véci
k ucelim, které jsou pfedmétem cCinnosti spolecenstvi,

h) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, pokud jejich
pofizovaci hodnota prevysSuje castku 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadé,

i) rozhodovani o vzhledu budovy (barevné sladéni, apod.),

j) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu.

Do pusobnosti shromazdéni nalezi téz udélovani predchoziho souhlasu:

a) k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek lvéru,

b) k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, za Ucelem zajiSténi zavazku spolecenstvi
vlastnik, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

c) k urceni osoby, ktera ma zajist ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji
Zméne.

Shromdazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v zdlezitostech, které

si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Kromé

toho je povinen vybor svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi maji vice nez

jednu ctvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak dvou z nich, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy mu byl
dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni z podnétu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 5 ve |haté vyhovéno, svolaji tito

vlastnici shromazdéni na ndklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen vybor bez odkladu

poskytnout svolavatelim nezbytné Udaje ze seznamu ¢lenu, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromazdéni.



(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou na e-mailové adresy vlastnikd jednotek, a to v pripadé,
pokud vlastnik jednotky e-mailovou adresu uvedl do seznamu c¢lenl, nebo ve formé dopisu, ktery se
vhodi do schranky jednotlivym vlastnikim. Tém clenim spolecenstvi, ktefi v jednotce v domé trvale
nebydli, se odesila na jimi sdélenou dorucovaci adresu. Nebyla-li tato sdélena, bude pozvanka
vhozena do domovni schranky vlastnika v domé, kde ma jednotku. Pozvanka se soucasné vyvési
v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikd, jakoz se i zverejni na webové strance spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromdazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi seznamit s podklady

(9) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek podle odstavce 5,
zaradi statutarni organ na pofad shromdazdéni jimi uréenou zdlezitost za predpokladu, ze k takové
zalezitosti je navrZzeno usneseni nebo je jeji zafazeni oduvodnéno.

(10) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru, v pfipadé
svolani shromdazdéni svolavatelem podle odstavce 5 véta druhd, nebo podle odstavce 6, fidi jednani
shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasu.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych €lent spolecenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(12) Shromazdéni rozhoduje:

a) vSemi Cleny spolecenstvi:

- 0 zméné Gcelu uzivani stavby a pozemk( a zméné stavby a pozemku

- 0 stavebnich Upravach spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolec¢nych ¢asti domu,
jimiz se méni vnitfni uspofadani domu nebo velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych
castech domu

b) 3/4 hlasu pfitomnych ¢lend spolecenstvi:

- 0 zméné Stanov

- 0 zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vliastniky

- o rozdéleni zisku s hospodareni spolecenstvi

¢) 3% hlast vsech ¢lentd spolecenstvi:
- 0 uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. b)
d) nadpolovic¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lenud spolecenstvi:

- o dalSich zalezitostech stanovené zakonem nebo =zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi (zvoleni ¢lentd vyboru a kontrolni komise)

- o stavebnich Upravach spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti
domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych castech domu, jakoz i Upravy na pozemku k domu pfindlezejicim

e) shromazdéni udéluje predchozi souhlas 3 hlasu viech ¢lent spolecenstvi:

- k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek Uvéru

(13) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spolecenstvi na spolecnych ¢astech
domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

(14) Clen spoleéenstvi vlastnikli mGze zmocnit jiného €lena spolecenstvi vlastnikd nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti.
V pfipadé zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi vlastniki na shromazdéni prokaze obcanskym
prukazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikl, za
kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k uUcasti na vSech shromazdénich predlozena
spolecenstvi vlastnikt dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéreny.

(15)Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti
rozhodl. V ramci tohoto muze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
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rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho prav zanika.

(16) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromdazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o prubéhu
jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu
tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel, pfipadné kontrolni organ (pokud je kontrolni organ volen
a jeho zastupce je pfitomen na schuzi shromazdéni). Zapisy v€etné pisemnych podkladu k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Cl. Vil
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, muze vybor navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli
o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvdnce na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani
shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Rozhodovat v pisemné formé mimo zasedani lze i v pfipadé, ze tak urci vybor (mimo bodu 1), a to o
zalezitostech, které do pusobnosti shromazdéni svéfuje zakon a tyto stanovy.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom, kde
jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné, e-mailové nebo elektronické
vyjadfeni k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhata cini
patnact dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek
odeslan.

(4) Nahradni shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji alespon
40 % vsech hlasu.

(5) VétsSina se pocita z celkového poctu hlast vsech vlastnikd jednotek, ledaze zakon stanovi, Zze se pocita
z celkového poctu vlastnikl jednotek.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu
organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, a to podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti nebo elektronicky pomoci sw k tomu ur¢enému. Rozhodnuti je mozné
dorucit e-mailem na e-mailovou adresu spolecenstvi nebo posStou na adresu spolecenstvi ¢i do datové
schranky spolecenstvi, popf. elektronicky pomoci sw k hlasovani urceném. V pfipadé spoluvlastnikud
jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy
hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadreni dosSlému po stanovené |haté se
neprihlizi.

(7) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné nebo e-mailové formé, popfipadé vyvéSenim na webu
SVJ vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dni ode
dne uplynuti Ihity pro doruceni vyjadfeni k navrhu (navrhim) usneseni.

Cl. IX
Vybor
(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
7



2)

(3)
4)
(5)

(6)
7)

8)

9)

jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor

jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Pisemné

pravni jednani, které cini vybor za spolecenstvi, podepisuje predseda, spolu s dalsim ¢lenem vyboru.

Pokud tyto osoby jednaji za spolecenstvi pisemné, jednaji tak, Zze k napsanému, vytiSténému ci

natiSténému nazvu spolecenstvi pfipoji svlj vlastnorucni podpis.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad

svych ¢lend a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou cinnost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je

zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do

zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZz duvody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Vybor smi na zakladé svého ustanoveni uzavfit

jménem spolecenstvi pojisténi odpovédnosti proti pfipadnym Skodam, zpusobenych spolecenstvim
jednanim ¢i necinnosti ¢lend vyboru.

Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi
podle zdkona - a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni;
zajist uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajiSténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdeéni zpravu
o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich vcetné udaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku, rozpocet pro kalendarni rok a pisemné
materialy, které ma shromazdéni projednat,

f) zajist uje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vysi a den splatnosti pfispévku a zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajist uje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vuci
tfetim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

j) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( uzavird nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajist ovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

k) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, je-li jejich hodnota nizsi nez 50 tisic K¢
v jednotlivém pfipadé,

I) rozhoduje v souladu s rozpoc¢tem spolecenstvi a v souladu se schvalenym planem oprav o oprave,
modernizaci nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu do vyse 100 tisic KE. V pfipadé nahlé
havarijni situace (havarii se rozumi topeni, elektfiny, deratizace, desinfekce apod.) rozhoduje vzdy
o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né pusobnosti shromazdéni,
pfi nejblizSim shromazdéni pak predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie. Rovnéz tak i pokud jde o nutnou opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, popf.
opravy/upravy nezbytné na udrzeni chodu domu, ochrany zdravi, zivota nebo majetku.
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(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

M

2)

(3)

(4)

1)

2)

(3)

(4)

a) v souladu se zakonnou Upravou, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vudi
dodavateliim potrebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjiSténych nedostatk nebo k nahradé
vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

d) pIni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem urcenym zvlastnim
predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

e) V souladu s ustanovenim ¢lanku XXI odst. 7 téchto Stanov muze ¢lenovi spole¢enstvi ulozit pokutu
az do vyse 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ¢lena spolecenstvi.

Cl. X.
Kontrolni komise, revizor
Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organu. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi
a vyzadovat od vyboru nebo povéreného vlastnika potrfebné informace pro svou kontrolni cinnost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromdazdéni a je nezdvisla na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je tfi¢clenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych
¢lenu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi bytu
a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schuzi
shromazdéni,
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatreni
vCetné terminl na jejich odstranéni,
e) Ucastni se jednani vyboru.
Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [Cl. VI
odst. 1 pism. ¢)]. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor
ma pusobnost kontrolni komise.

Cl. XI.

Jednani dalSich osob za spolecenstvi
Shromazdéni muze rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.
Smlouva sjednana podle odstavce 1, musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.
Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.



(1

2)

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Cl. XII.
Vznik Clenstvi
Cleny spolecenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.
Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell; ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat
na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych c¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spolecenstvi vlastnikid. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni
vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole€enstvi vlastniki jednotek
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleCnému zastupci. V pripadé, ze se spoluvlastnici na
spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozddat o rozhodnuti v této véci soud
a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikii pravomocné soudni rozhodnuti.
Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikt jednotky, nebo jménem manzelt majicich jednotku ve
spole¢ném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vuci spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky. Spole¢ny zdastupce je
mimo jiné opravnén zlcastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastniki a vykonavat na ném
prava ¢lena spolecenstvi vlastnikl, zejména podavat jménem spoluvlastniki bytové jednotky navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VsSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na
zasedani shromazdéni pritomni, prava clena spolecenstvi vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v
pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Vlastnik jednotky se mize nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci udélené
zmocnénci. PIna moc nemusi byt notafsky ovérena.
Seznam clenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi pfilohu téchto
stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spoleéenstvi do
seznamu ClenU spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.

CI. Xlu.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spoleenstvi uvedena v pfislusnych ustanovenich
zakona a téchto stanovach a ma zejména pravo:
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,
b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
) volit a byt volen do organu spolecenstvi,
d) predkladat organum spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole€enstvi a k odstranéni
nedostatku v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatku,
f) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
10



2)

se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky. Organ ¢i osoba poskytujici informace odmitne poskytnuti informaci ¢i dokumentu, pokud
by tim byla porusSena prava tretich osob na ochranu osobnich Gdaji. Pozadované informace se
poskytnou Clenovi spolecenstvi umoznénim nahlédnuti do pfisluSnych dokumentl. Za poskytnuti
informace se povazuje i odkazani tazatele na zdroj, kde jsou pozadované informace k dispozici
(napf. webové stranky spolecenstvi),

g) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi muze
vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy
domu, do Gcetnich knih a Gcetnich dokladl; a pofizovat si z nich vypisy, opisy a kopie na svij
naklad. Vypisy si muaze ¢init vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach urcenych
spolec¢enstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi pfitomna nahlizeni do téchto
pisemnosti spolecenstvi,

h) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dulezity
duvod, aby o zéleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym
navrhem, aby soud docasné zakdazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech
mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo
zanika,

i) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity duvod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu nezpusobilosti
shromazdéni usnaset se,

j) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatku.

Clen spole€enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvdlena v souladu se zakonem
a s témito stanovami,

b) fidit se pfi uzivani spolec¢nych casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

c) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik
jednotek,

d) fidit se pravidly urenymi témito stanovami a predevsim v pfipadé pravidel pro uzivani spolecnych
casti a pri dodrzovani obvyklych pravidel souziti vdomé zajistit jejich dodrzovani také osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

e) udrzovat na svuj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neuzivat
jednotku k jinému Gcelu, nez k jakému Gcelu byla kolaudovana. Zadna jednotka - byt nesmi byt
uzivana ke komer¢nim nebo jinym profesionalnim acelim, které by byly nezakonné ¢i jinak Skodlivé
Spolecenstvi jako celku ¢i jednotlivym vlastnikiim v domé a byly v rozporu s tucelem SVJ,

f) udrzovat na svij naklad spole¢né ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vylu¢nému uzivani
spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrzovani
hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylucné
uzivanou spolecnou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby
a pripadné oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

g) hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, vcas
a radné,

h) pfispivat na spravu domu a pozemku vcas a fadné,

i) umoznit po predchozim vyzvani vyboru spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluc¢né uzivané spolecné
casti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, Udrzby nebo revize spolecnych
¢asti domu (napfiklad rozvodu vody) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li
o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné 10 kalendafnich dnu prede dnem, kdy ma byt umoznén
vstup do bytu nebo vyluc¢né uzivané spolecné casti domu. Vlastnik, ktery nezpfistupni jednotku,
plné odpovida spolecenstvi za 3Skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpusobi. Pro
elektrickd a plynova zafizeni v jednotce plati zvlastni predpisy, které musi kazdy vlastnik jednotky
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i)

k)

jako clen spolecenstvi dodrzovat a dbat tedy vSech povinnosti, které tyto predpisy ukladaji, jako
pravidelna revize vlastnich spotfebicl a jejich pfipojeni, funkénost odsavani pfi provozu plynovych
spotfebicl, apod. Nezpfistupni-li vlastnik jednotku za uUcelem provedeni revize spolecnych casti
domu (napfiklad rozvodu vody, plynu) a tim tedy zmari provedeni revizni zpravy, je povinen revizni
zpravu od certifikované osoby dodat vyboru sam, a to na své vlastni naklady ve lhaté 20 dni ode
dne, kdy mu uplynula povinnost zpfistupnit jednotku za ucelem provedeni revize,

umoznit na vyzvani, ucinéné ve |haté podle predchoziho pismene, pfistup do bytu za uUcelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotfeby vody, tepla a jinych energii a odecet
namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté. Vlastnik, ktery nezpfistupni jednotku,
plné odpovida spolecenstvi za skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpusobi,

predchazet vyskytu hmyzu v jednotce, rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt jakéhokoli hmyzu je
vlastnik povinen okamzité oznamit clenu vyboru k zajiSténi prislusSného zasahu. V tomto pfipadé,
jsou vsichni vlastnici jednotek, kterych se pfipadny desinfekcni ¢i desinsekéni zasah tyka, povinni
na vyzvu vyboru umoznit pfistup do jednotky. V opacném pfipadé, bude - li nutny opakovany zasah
z divodu nezpfistupnéni nékteré takto dotéené jednotky realizovat, budou naklady na marny zasah
preltctovany v plné mire vlastniku jednotky, ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou dotCeny
pripadné dalsi Skody, které s poruSenim povinnosti vlastnika mohou vzniknout,

pisemné ¢i prostfednictvim elektronické posSty oznamovat vyboru jakékoliv podstatné stavebni
Upravy své jednotky. Bez vyslovnhého souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivhéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domadaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). Vlastnik, ktery porusi tuto
povinnost je povinen nahradit spole¢enstvi $kodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpusobi,

m) predlozit vcas statutarnimu orgdnu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik

n)

0)
p)

a)

stavebné svij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace vyzadovdna a umoznit pfistup
do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik jednotek nebo nezasahuji spole¢né casti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt
pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech
vlastnik. Zasah do spolecnych casti, které jsou pfistupné pouze z jednotky (vzduchotechnické
Sachty, stoupacky), eventualné se nachazeji uvnitf jednotky, provadét jen se souhlasem
spolecenstvi. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce rekonstrukcni prace, které
omezi moznost uzivani spolecnych prostor, nebo které povedou ke znecisténi spolec¢nych prostor ci
pfi nich bude dochazet k nadmérnému hluku je povinen o svych zamérech informovat
v dostatecném predstihu vybor pisemné i prostiednictvim elektronické posSty. V souvislosti
s poskytnutim této informace je povinen uvést predpokladany Casovy rozsah praci a telefonni Cislo
kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani veskerych povinnosti vlastnika jednotky tykajici se
provadéni stavebnich praci. Uzivatele ostatnich jednotek je povinen vlastnik provadéjici stavebni
prace informovat na vyvésce pristupné vsem vlastnikim v pfizemi domu o predpokladaném
c¢asovém rozsahu stavebnich praci. VeSkery materidl je povinen vlastnik skladovat vyhradné
v prostorach bytu, nikoliv ve spole¢nych prostordch domu (zejména na chodbach). Mnozstvi
materialu, ktery bude vlastnik prevazet vytahem, nesmi byt nad mez Unosnosti vytahu. Stavebni sut
je povinen vlastnik prenaset ¢i zajistit jejich prenaseni v pytlich a nasledné zajistit jeji odvoz na
fizenou skladku (oddélené od domovniho odpadu),
dodrzet pfi vyméné vchodovych dvefi do bytovych ¢i nebytovych jednotek jednotny vzhled vsech
dvefi orientovanych na chodbu a do garazi, dale pozadavky na pozarni odolnost vstupnich dvefi do
bytovych ¢i nebytovych jednotek,
vyzadat si souhlas SV pfi zasahu do spole¢nych rozvodu tepla, vody, kanalizace a elektfiny,
vyzadat si pisemny souhlas SV) pfi zdsahu do spolecnych casti domu, pro stavbu a instalaci
venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svodu,
odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spole¢nych ¢astech
domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a pfislusnici
12



r

s)

t)

u)

V)
w)

X)

y)
z)

jejich domacnosti, eventualné nahradit Skodu. Nahradou Skody se rozumi bud uvedeni do
puvodniho stavu, nebo nahrada v penézich,

neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolec¢nych castech domu, jakoz
i na jednani osob a dalsi skuteCnosti, které spolecné casti posSkozuji a dale dle svych schopnosti
a moznosti pusobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni skodam,

v pfipadé dlouhodobéjsi neprfitomnosti sdélit statutdarnimu organu kontaktni osobu, kterd je
opravnéna zajistit pfistup do bytu,

oznhamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenu
spolecenstvi a pro potfeby spravy domu. Této povinnosti se nemuze nabyvatel zprostit,

oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poCtu pFislusnikd své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud
je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku
zavislé téz na poctu ¢leni domacnosti, a to bez zbyte¢ného odkladu. To plati i v pfipadé,
prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo cast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami
i jméno a adresu této osoby,

informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu vybor o prodeji ¢i prondjmu své jednotky,

nerusit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, a to zejména v dobé od 22:00 do 6:00 hodin. Vlastnici
jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpusobit s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti, aj.) a
jsou povinni podle okolnosti tomuto zabranit. Hlu¢né prace, napfiklad vzniklé p¥i rekonstrukci
jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 9. 00 do 19. 00 hodin a v sobotu od 9.00
do 19.00 hodin, pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace
soustfedény do kratkého casového obdobi. Vlastnici jednotek a osoby v jednotce bydlici jsou
povinni dodrzovat klidovy rezim v nedéli, kdy jsou povinni se zdrzet jakychkoli hlu¢nych ¢innosti,
paklize vybor na pozadani neudéli vyjimku,

v ramci stavebnich Uprav v jednotkach je vlastnik jednotky povinen dbat na cistotu spolecnych
prostor domu, prostoru vchodu do domu, apod. V pfipadé znecisténi spoleCnych c¢asti domu
v souvislosti s provadénim stavebnich dprav je vlastnik jednotky povinen zajistit uklid vlastnim
nakladem. Pokud by tak neucinil, je povinen uhradit zvySené ndaklady, které spolecenstvi
prokazatelné vynalozilo na uklid spole¢nych ¢asti domu v souvislosti s odstranénim znecisSténi
vzniklém v rdmci stavebnich Gprav provadénych vlastnikem jednotky,

nechovat nebezpecna zvirata v jednotce (jedovati plazi, pavouci, apod.),

oznamovat vyboru aktualni idaje do seznamu ¢lend (jméno, pfijmeni, datum narozeni, pocet osob
v bytové jednotce, trvaly pobyt, korespondencni adresu - pokud sam v byté nebydli ¢i nevyuziva
nebytovych prostor /bud jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé/ ¢i jiny zpusob
kontaktu za ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, eventualné zjistovani stanovisek
nebo rozhodnuti, pfijimanych obéznikem a pfipadné i funkéni e-mailovou adresu, kontaktni telefon
(a pribézné dle potfeby oznamovat jakoukoli zménu ve jménu, pfijmeni, adrese trvalého pobytu,
dorucovani adrese, e-mailové adrese, kontaktniho telefonu),

aa) oznamovat vyboru aktualni Udaje o osobach, kterym vlastnik pfenechal jednotku do uzivani -

jméno, prijmeni, adresu trvalého pobytu, korespondencni adresu, pocet téchto osob v jednotce,
email/tel kontakt,

bb) oznamit vyboru spolecenstvi vzdy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou

zménu udaju zapsanych v seznamu clend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To
plati i v pfipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt, c¢ast bytu, nebo nebytového prostoru (sklep,
garaz) k uzivani jiné osobé, viz bod aa),

cc) oznamit vyboru spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti

vlastnického prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim
soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit informace dle bodu z) a to nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky,
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(3)

4)

(5)

(6)

(7)

8)

(1)

2)

(1)

2)

dd) vlastnik bytu je povinen opatfit svoji poStovni schranku Stitkem se svym jménem a cislem bytu,
i kdyz v byté nebydli, a dale na tento Stitek uvést jména bydlicich v prondjmu,

ee) uhradit jemu udélenou pokutu dle rozhodnuti vyboru spolecenstvi za kazdé jeho jednotlivé
poruseni povinnosti ¢lena spolecenstvi (viz ¢l. XXI, odst. 7 téchto Stanov), vyjma pokuty stanovené
nize pod bodem ff) tykajici se poruseni povinnosti oznamit zménu v poctu osob,

ff) nesplni-li vlastnik bytu jako pfijemce sluzeb povinnost oznadmit zménu v poctu osob, je povinen
uhradit spolecenstvi pokutu az 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, pokud vybor nerozhodne
jinak.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i

pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu poruSuje své povinnosti zpusobem

podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikl jednotek.

Ve vystraze podle odstavce 3 se uvede duvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na

nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby

nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy poskytne pfiméfena |huta,

nejméné vsak 30 dnda.

S podanim navrhu podle odstavce 3 musi vyslovit souhlas vlastnici jednotek vétSinou vsech hlast a

vétsinou vSech vlastnikl jednotek; pfi urceni vétsiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi

k hlasu vlastnika podle odstavce 3.

Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zdkoné a v téchto

stanovach, pfipadné domovnim fadu, pokud jej shromazdéni schvali.

Spolecenstvi ma pravo po vlastnikovi jednotky pozadovat, aby v domdacnosti ¢lena zil jen takovy pocet

osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zzit v obvyklych

pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Informac¢nimi zdroji se rozumi mista nebo zpUsoby zvefejfiovani informaci pro ¢leny SVJ a pro

uzivatele bytl. Informaénimi zdroji SVJ jsou: nasténky a schranky v kazdém vchodé, webové stranky

SVJ www.kytlicka.eu a dopisy adresované c¢lenim SV) postou ¢ emailem vybor@kytlicka.eu

a krk@kytlicka.eu.

Cl. XIV.

Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi
Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen spolecenstvi,
e) dalsim zplusobem, pokud to stanovi zakon.
Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru nemovitosti;
tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi oznamit vyboru spolecenstvi nejpozdéji do 30 dnli ode dne
zaniku a zmény vlastnictvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. XV.
Hospodareni spole¢enstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostifedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu pfispévku
na spravu domu a pozemku, ddle s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v rdmci Cinnosti
spolecenstvi.
Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organum spolecenstvi ke schvéleni navrhy vySe pfispévkd na spravu
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domu a pozemku a vysSe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim cinnosti uvedenych
v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor muize v téchto zalezitostech Ccinit pravni ukony pouze na =zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za
v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRO UZ{VANI SPOLECNYCH CASTI
Cl. XVI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastnikim jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikt nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepsSeni spoleCnych ¢asti. Spradva domu a pozemku zahrnuje i Cinnosti spojené s udrzbou a
opravou spolec¢nych casti, pfipravou zmén spolecnych casti domu, ndstavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici
vsem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolec¢né casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnikd.
Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecCenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti
spolecenstvi a rozhodovani jeho organu se fidi zejména ustanovenimi obcanského zakoniku
o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
Pfi uplatiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup do bytu
z nékterého z duvodu stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.
Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavrit s jinou osobou smlouvu o zajist ovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dot¢ena pusobnost a odpovédnost spolecenstvi
za zajist ovani c¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na pusobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Cl. xvi,
Pravidla pro uzivani spole¢nych casti
—a-
UZIVANI SPOLECNYCH CASTi DOMU A NEBYTOVYCH PROSTOR

a) spole¢né casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich vlastniku,

b) na chodbach, schodistich, garazovych stanich nebo na spolecnych prostranstvich nesméji byt
odkladany, hromadény nebo skladovany jakékoliv predméty, které neslouzi k provozu spolecnych
¢asti domu, napr. odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad, botniky,
koberce apod., kromé mist k tomu urcenych. Jestlize budou vySe uvedené véci skladovany na vyse
uvedenych mistech, bude majitel po upozornéni povinen odstranit je do 24 hodin. Po uplynuti této
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)

d)

e)

9)

h)

i)

Ihaty budou tyto pfedméty odstranény na jeho naklady. Pokud majitel nebude zjistén, budou tyto
predméty odstranény na naklady vsech vlastnikd,

obalovy material vétsiho rozsahu (napf. od nabytku a velkych domacich spotrebicl) je povinen
zlikvidovat kazdy sam na své ndaklady nebo si dohodnout jeho likvidaci v€etné financni Uhrady se
spravcem objektu,

z oken, balkon, teras, lodzii nesméji byt vyklepavany mopy a koberce, vyhazovany predméty
a nedopalky apod. Stejné tak neni dovoleno CiSténi véci, stavebni cCinnosti na chodbach nebo
v jinych spole¢nych prostorech domu,

na balkonech, terasach, lodziich, je nutné zajistit vSiechny predméty (tj. kvétinace...) proti padu. Na
venkovnich parapetech je zakazano cokoliv umist ovat ¢i ponechavat (kvétinace, tasky s jidlem...),
Skoda na spole¢ném majetku, zpusobena nedbalosti vlastnika bytu, ndjemnika, podnajemnika
a osoby s nimi spole¢né bydlici, jejich hostl nebo zplUsobena jejich zvifaty, bude nauctovana
vlastnikovi bytu a to i tehdy, jestlize k ni doslo v dobé jeho nepfitomnosti. Uhradou $kody se
rozumi uvedeni do puvodniho stavu nebo finan¢ni thrada poukazana na ucet SVJ,

pfi stéhovani nabytku, jizdnich kol &i jinych pfedmétd je tfeba dbat na to, aby nedoslo k poSkozeni
spole¢nych ¢asti domu, zejména vytahu a omitek,

bézny uklid spole¢nych prostor jakoz i bezprostfedniho okoli domu zajist uje smluvni firma. P¥i
mimoradnych situacich, kdy uzivatel bytu ¢i nebytovych prostor znecisti spolecné prostory (pfi
malovani, stéhovani, vytékajicim olejem z dopravniho prostfedku apod. je povinen neprodlené po
ukonéeni praci, ukonceni jizdy apod. odstranit zpusobené znecisténi. Majitel je po upozornéni
povinen odstranit tyto véci do 24 hodin. Po uplynuti této lhuty budou spole¢né prostory uvedeny
do puvodniho stavu na jeho naklady. Pokud majitel nebude zjistén, bude tento naklad nakladem
vSech vlastniku,

dale jsou povinni zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné ve vétSim mnozstvi nez je obvyklé a nebylo v jejich blizkosti uzivano otevieného ohné,
spole¢né prostory a nebytové prostory nesmi byt pouzivany k ciSténi, umyvani dopravnich
prostfedku tj. automobill, skatrt, motorek, kol apod.,

k) je zakazano narusovat plast domu nebo povrch stfechy a umist ovat na né jakékoliv predméty,

)

a)

b)

@)

d)

e)

ve spole¢ném zajmu vsech vlastnikd je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni domu s maximalni
hospodarnosti ve vsech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklept, spole¢nych prostor,
schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob. Vyuzivani osvétleni domu a jeho
spolecnych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemca je pfisné zakazano.

_b_
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

vlastnici, ndjemnici a podndjemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé
poradek a Cistotu,
na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytd do vnitfnich prostor domu. Vlastnik je
povinen zabezpecit své jednotky tak, aby nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcl, pfipadné
zdrojem zapachu, nakazy a ohné. Pokud majitel nebude zjiStén, bude ndaprava provedena na
naklady vSech vlastniki jednotek. V pfipadé zjisténi plvodce obecného znecisténi, je puvodce
povinen umoznit pfistup do jednotky likvidatorim havarie povéreného SV) a naklady za napravu
budou nakladem vlastnika jednotky,
obyvatelé jsou povinni vyhazovat odpadky do popelnic. V pfipadé preplnéné popelnice je povinen,
v zajmu udrzeni poradku kolem domu, vyuzit popelnici méné zaplnénou u jiného vchodu,
na parkovacich stanich je zakazano skladovani ¢i ponechavani véci (nabytku, kobercl, apod.)
k tomu nepfislusejicich,
uzivatel kazdého garazového stani je povinen zabranit aniku pohonnych hmot a oleju z dopravniho
prostfedku, ktery zde zaparkuje. V pfipadé, Ze k Uniku dojde, je povinen nasledky okamzité
odstranit na své ndklady. Pokud tak neucini, bude uklid zajistén uklidovou firmou a naklady poté
budou prefakturovany k proplaceni majiteli garazového stani.
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—c-
DOMACI ZVIRATA

a) vlastnik nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jednotce drzena (psi, kocky, morcata
apod.) a je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani hlukem, pachem a odpady téchto
zvifat. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k rusSeni ostatnich obyvatel domu, jejich
ohrozeni na zdravi nebo Zzivoté, a aby byla dodrzovana dCistota v domé a jeho okoli. Vykaly
vencenych zvifat je povinen sebrat a ulozit do kontejnerti k tomu uréenych,

b) vlastnik nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera drzi ve svém byté. Vice zvitat a k drzeni
nebezpecnych zvirat, kterd podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas vyboru SVJ,

C) je prisny zdkaz venceni domacich zvifat v okrasné zeleni kolem domu. Zvifecimi vykaly dochazi ke
zniceni rostlin a stroma, které jsou udrzovany za spole¢né penize vlastniki domu.

-d-

OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU, BEZPECNOST V DOME

a) vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni pfi kazdém
prichodu domovnimi dvefmi a dvefmi mezi schodisti a garazi za sebou kontrolovat a pfipadné
zajistit spravné dovieni téchto dvefi v€etné zaklapnuti samo zamykaciho zamku,

b) dale jsou povinni pfi kazdém prijezdu garazovymi vraty zastavit vozidlo tésné za vraty a pockat do
doby uplného zavreni vrat nebo do doby, nez budou vrata oteviena jinym uzivatelem, ktery ceka na
prujezd ve stejnou chvili,

c) pozaduje se velmi ddrazné, aby vlastnici, ndjemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici
neotvirali domovni dverfe osobam, které neznaji. Zaroven je tfeba zamezit vstup nezndmym
osobam do domu soucasné pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu.

—e-
KLID V DOME

a) vlastnici, ndjemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolecné bydlici v€etné jejich navstév jsou povinni
uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni hlukem apod. V dobé od
22.00 do 6.00 hodin jsou povinni dodrzovat nocni klid,

b) pokud vybor SVJ nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se stavebni prace v bytech spojené
s vétSi hlucnosti nebo jinak omezujici ostatni vlastniky, vykonavat pouze v dobé od pondéli do
patku od 9.00 hod. do 19.00 hod. a v sobotu od 9.00 hod. do 19.00 hod. Jakékoliv stavebni prace
jsou v nedéli zakazany.

—f-
PREVENCE POZARU

a) kazdy obyvatel domu je povinen zabranit vzniku pozaru kdekoliv v domé. Do objektu nesméji byt
vhaseny a skladovany tuhé, kapalné ani plynné latky, které by mohly samy zpUsobit pozar nebo by
riziko pozaru neimeérné zvysovaly,

b) Zadné véci, zvlasté hofici predméty jako cigarety, jejich nedopalky, zapalky a predméty zabavné
pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi nebo ostatnich casti objektu vcetné spolecnych
prostor. Zvlasté je zakdazano odhazovat uvedené véci do vytahovych Sachet,

¢) chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt trvale volné prachodné,

d) dvere od bytovych jednotek do schodist ovych hal jsou protipozarni a musi zustat vzdy zavfené,

e) v pfipadé vymény vstupnich dvefi do bytovych ¢i nebytovych jednotek je vlastnik povinen dodrzet
pozarni odolnost dvefi predepsanou ptvodnimi dvefmi od zhotovitele a dale je vlastnik povinen
tuto vyménu dokladovat z hlediska pozarni odolnosti domu a jeho spolec¢nych prostor u SVJ,

f) v souladu s pozarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na pozarnich cestach nebo v jiném
prostoru, ktery neni oznacen jako parkovaci, a to ani na cesté (silnici), kde by mohlo dojit
k neimérnému zGzeni prujezdu vozovky dle pFislusného zakona,
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g) ve spoleénych ¢astech domu a nebytovych prostorech je pfisny ZAKAZ KOURENI.

—g-

a) pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti se vztahuji stejné na vlastniky a najemce jednotek v domé
a jejich navstévy. Vlastnici, ndjemnici, podnajemnici a osoby spolecné bydlici jsou povinni se
s témito pravidly seznamit a dodrzovat jej,

b) obecné plati, ze v pfipadé poruseni ¢i opakovaném porusovani téchto pravidel budou vzdy vzniklé
vicenaklady SV) na odstranéni vyplyvajiciho dusledku nakladem vlastnika jednotky a v pfipadé
nezjisténi vinika nakladem vsech vlastnikl jednotek,

c) stanoveni dalSich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti nalezi do pusobnosti shromazdéni.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN
SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJi VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

Clanek XVIIl.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouziti prostfedkt pouze na Gcel,

na ktery byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi a vytvoreni dostatecné velké

zalohy finan¢nich prostfedklt na spravu domu a pozemku, planovanou v letech budoucich.

V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici

se spravy domu a pozemku kromé nakladu na opravy, Udrzbu, rekonstrukce a modernizace. P¥i

stanoveni vySe téchto nakladi se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druht nakladi

v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim

s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladu pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potfeba béznych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné se

vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam v bézném obdobi,

jakoz i potfeba oprav vétsSiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Uprav.

Kromé toho se vezme v lGvahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stari domu,

které se mohou v budoucnu v delSim ¢asovém horizontu predpokladat v disledku opotiebeni ,asem®.

Rozpocet nakladu pod bodem 3 a 4 sestavuje statutarni organ na ro¢ni obdobi.

Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu uzavfit

smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

Pfijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

b) troky z prodleni prijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatki z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé s byty,

d) droky z vkladt na bankovnich tctech spole¢enstvi vlastniku,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniklu tykajici se spole¢nych ¢asti
a bonifikace za pFiznivy skodni priubéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.

Pfijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi ¢astmi, a to

i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni tG¢et spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto pfijmy:
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(9)

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

b) Groky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemci téchto spolecnych ¢asti s platbami ndjemného
a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti vCetné nedoplatkl z jejich
vylctovani,

¢) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(10) Spolecenstvi sestavuje na kazdy rok orientacni rozpocet, ktery predstavuje prehled planovanych

nakladd a zdroju kryti. Nejméné jednou rocné, a to vzdy do konce ¢tvrtého kalendafniho mésice
béZného roku je povinnosti vyboru predlozit vlastnikim jednotek zpravu o své cinnosti, zejména
o financnim hospodareni, o stavu spolecnych ¢asti Budovy, jakoz | o jinych vyznamnych skutecnostech,
které se tykaji Budovy nebo Cinnosti spravce. Pro pfipad ukonceni ¢innosti spravce, je vybor povinen
predlozit vlastnikim jednotek zpravu o své Cinnosti a predat jim pisemné materidly, které souviseji
s provozem Budovy, a to do 90 dnu ode dne ukonceni ¢innosti.

(11) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi

(M

(2)

(3)

(4)

(6)

M

vlastnika.

Clanek XIX.

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku
Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu
a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde k jiné dohodé vlastniku
a zméné v prohlaseni vlastnikid jednotek.
Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi formou zaloh na
ucet spolecenstvi nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu.
Nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy na opravy se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi
se do nasledujiciho kalendarniho roku.
Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu povinnost
vyporadat piispévky na spravu a zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu.
Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce prechdzeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce vici
osob¢ odpovédné za spravu domu na piispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych
nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zdlohdch na tato plnéni, mél-1i je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za
dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce osobé odpovédné za spravu domu.
Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 5, popiipad¢ Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vyda
nabyvateli se souhlasem pifevodce také osoba odpovédnd za spravu domu. M4 se za to, Ze nabyvatel
nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo
nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbyte¢ného odkladu, a¢ o néj byla pozadana

Clanek XX.
Rozu¢&tovani nakladl na sluzby
Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spoleCenstvi domu
nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice spolu s pfispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku.
VySi zaloh, jejich Cetnost a splatnost stanovi statutdrni organ spoleCenstvi a schvali shromazdéni.
Neurci-li shromazdéni jinak, je vlastnik jednotky povinen platit mésicni zalohy, které jsou stanoveny
ve vySi odpovidajici mési¢nimu podilu na predpokladanych rocnich ndkladech na spravu, cinnost
spolecenstvi a na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotek - s pfihlédnutim
k predpokladanym cendm bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor spoleenstvi ma pravo zménit
v prubéhu zuctovaciho obdobi vysi zdlohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby. Vlastnik ma pravo pozadovat uUpravu vySe zaloh ze stejného divodu jako
v pfedchozi vété. Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice
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nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vySe zdlohy. Zména vySe zalohy musi byt

v oznameni fadné odudvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je

kalendarni rok. Vyuctovani obdrzi kazdy clen spoleCenstvi nejpozdéji do 4 mésici po skonceni

zuctovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni

shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni Ucetni zavérky.

Nedojde-li k jinému rozhodnuti, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:
naklady na vedeni Ucetnictvi; ndklady na vlastni spravni cinnost; naklady na zfizeni, vedeni
a zruSeni bankovnich U¢td spolecenstvi vlastnikl; naklady na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni
spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby
vody a ze zafizeni slouzicich k roztc¢tovani nakladi na teplo; naklady na odménovani ¢lent vyboru;
naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napf. pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy; naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu
a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské potreby, poStovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena; ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod dle namérenych hodnot na podruznych vodomérech; ve
vSech bytech a nebytovych prostorech v domé,

¢) naklady na dodavku tepla a teplé vody podle platného pravniho predpisu,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spolecnych prostor, Cisténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, pojistné, popripadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb podle
podilu na spole¢nych castech domu.

Clanek XXI.
Majetek a hospodareni spoleCenstvi; prodleni vliastnika s plnénim plateb
Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Ghradu prispévkui
na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek a dalsimi financnimi prostfedky ziskanymi vramci cinnosti
spolecenstvi.
Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, muze uzivat jen k ucelim uvedenym v
ustanoveni obcanského zakona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.
Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych castech ruci za dluhy
spolecenstvi.
V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb za sluzby spojené s bydlenim, které je po
splatnosti, jakoz i s prodlenim s plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, kterd je po splatnosti,
je spolecenstvi vlastnikl opravnéno po vlastnikovi zadat zaplaceni troku z prodleni ve vysi stanovené
narizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).
Veskeré naklady spojené s vymahanim pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym plnénim
zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim ¢i s prispévku na spravu domu a pozemku nese
vlastnik jednotky. V pfipadé prodleni vlastnika s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a
pozemku, které presahne 90 dni, bude vlastnik obeslan pisemnou pred Zalobni upominkou. Naklady
na jeji sepsani a posStovné nese vlastnik ze svého. Pokud neuhradi dluzné plnéni ani v terminu
stanoveném pisemnou predzalobni upominkou, je vybor opravnén rozhodnout o vymahani dluzné
¢astky prostrednictvim soudniho Fizeni, pficemz naklady na soudni vymahani pohledavky nese vlastnik
ze svého.
V pfipadé, Ze by prodlenim vlastnika s platbami na spravu domu a pozemku, jakoz i s platbami sluzeb
doslo ke Skodé na ukor Spole¢enstvi vlastniktl a/nebo ¢lent Spolecenstvi (ztrata Grokt, potfeba Gvéru
ke kryti ¢astky v prodleni, sankce od jinych subjektd za neuhrazeni plateb SVJ v stanoveném
terminu/lhGté apod.), je vlastnik, ktery takto stanovenou $kodu zpusobil, povinen uhradit veskeré
Skody, které timto svym jednanim zpusobil.
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Jestlize ¢len spolecenstvi nesplni svoji povinnost stanovenou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni vlastnikl - spolecenstvi muze ulozit pokutu ve vysi az 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
,zavazné/opakované“ poruSeni povinnosti clena spolecenstvi. A ten je povinen tuto pokutu
Spolecenstvi uhradit. To neplati pro pripad penézitého plnéni.

Vybor muze vhodnym zplusobem informovat spolecenstvi o Clenech, ktefi jsou v prodleni s platbami,
ke kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a rozhodnutim organu spolecenstvi.
Shromazdéni vlastniki rovnéz tak muze schvalovat zavazné Zasady stanoveni cen sluzeb ve
Spolecenstvi, které po jejich schvaleni budou rovnéz tak zavazna viem ¢lentiim Spolecenstvi.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXII.
Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho Uplné znéni
a zalozi je do katastru nemovitosti.
Nevyplyva-li ze zdkona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni o spolku
(§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatu, dil¢ich ¢lenskych schizi a ndhradni ¢lenské
schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).
M4 se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla clenu
spolecenstvi treti pracovni den po odeslani.
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpist zejména nafizeni
vlddy ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. a dalSich novelizaci napf.
zakonem ¢. 163/2020 Sb.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu
v Praze a jsou k dispozici u statutarniho orgdnu spolecenstvi.
Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromdazdénim dne 23. 09. 2020 a nabyvaji Ucinnosti
okamzikem jejich schvaleni shromazdénim vlastniku jednotek.
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