DOMOVNi RAD pro diim Kytlickd 862, Praha 9 - Prosek
I. UVODNIi USTANOVENI

Domovni fad SpoleCenstvi vlastniki pro dim &.p. 862, Praha 9 - Prosek (dale jen ,SVJ) je soudasti zakladnich
dokumentl SVJ a je zavazny pro vSechny €leny tohoto spoleéenstvi. Upravuje podminky a zpisob pouzivani domu,
bytl, nebytovych prostor a spolenych &asti domu v budové, pricemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
vlastnikt domu a najemcu bytovych a nebytovych prostor je stanovena Ob¢anskym zakonikem, zakonem &.72/1994 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpist a schvalenymi Stanovami SVJ.

Clenové SVJ jsou povinni prenést povinnost dodrzovani tohoto domovniho Fadu na obyvatele byt(i v pFipadé, ze byt
bude prfenechan k dispozici jiné osobé. Tento domovni fad slouzi k ochrané spoleénych ¢asti domu a prav ¢lent SVJ.
Zaroveh ma pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souziti mezi obyvateli bytd SVJ byly vyrovnané, klidné a pratelské.

Il. ZAKLADNI POJMY

Didm, budova = obytny dim véetné garazi a sklepl na ul. Kytlicka 862/2,4,6, Praha 9 — Prosek

Byt = mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urCeny k bydleni.

Nebytové prostory = jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
uréeny k jinym U¢elim neZ k bydleni (napf. garaze, sklepy, ...).

Spolecné ¢asti domu = Casti uréené pro spolené uzivani, zejména pfilehlé pozemky k domu a stavby a Upravy na
nich; zaklady vcetné izolaci, nosna konstrukce, obvodové, mezi bytové a nosné zdivo véetné povrchovych Uprav aviak
mimo povrchové Upravy v jednotlivych jednotkach; stfecha véetné stfeSnich nastaveb, vylezli a strfeSnich svétlik(;
fasada v&etné vétracich zaluzii; vodorovné konstrukce; vnéjSi okna a balkonové dvefe, dvefe na terasy, dvefe na lodZie
jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek; povrchové Upravy podlah mimo podlahovych krytin v jednotlivych
jednotkach; schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleCnych prostor mimo dvefi do jednotek; chodby, zavétfi
a zadvefi; domovni rozvody teplé a studené vody a cirkulace v€etné bytovych vodomérd, rozvody Ustfedniho topeni
véetné méficl, rozvody kanalizace az k odbo¢kam do jednotlivych jednotek, rozvody elektfiny az k bytovym jisti¢lim,
rozvody televizniho signalu az po rozboCovace TV/IR, telefonni rozvody aZ po svorkovnice, EPS, rozvody doméaciho
telefonu véetné zvonkového tabla az k bytovému pfistroji; rozvody odsavani az k odbockam k bytovym ventilatorim
nebo digestofim; spolené technické zafizeni, mimo pfevadéné jednotky; technické mistnosti; kocarkarna; mistnost
pfedavaci stanice; vytahy vcetné stroju a vytahovych Sachet; spole¢né instalaéni Sachty; Uklidové komory; hromosvod;
osvétlovaci télesa ve spolenych Castech domu; otopna télesa ve spoleCnych &astech domu; odsavaci zafizeni
spolecnych prostor domu véetné ventilatoru; vstupni portaly pfed vchody do objektu, pfistupova schodidté a rampa
véetné podest; pfipojka vody vCetné vodomérné Sachty az po odbotku zvodovodniho Fadu; pfipojky destové
a splaSkové kanalizace az po odbocCky zkanalizaénich Fad(; venkovni Casti domovnich elektrorozvod vcetné
osvétlovacich téles; informacni tabule pfed vjezdem do garazi véetné osvétleni; konstrukce pro kontejnerova stani;
Vlastnik (bytu ¢i nebytového prostoru) = osobaly véetné pravnickych osob, které jsou zapsany jako majitelé
u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Praha.

Podnéjemnik = osobaly v€etné prévnickych osob, které maji od jednoho vlastnika pronajaty byt &i nebytovy
prostor, nikoli v8ak spole¢ny prostor domu.

Néjemnik = osobaly véetné pravnickych osob, které maji pronajaty spoleény prostor domu nebo jeho ¢ast.
Obyvatel = vlastnik, najemnik, podnajemnik.

Majetek = bytovy Ci nebytovy prostor, ktery viastni vlastnik dle Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha.

lll. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU

Zakladni préva a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem ¢&. 72/1994 Sb. a schvalenymi Stanovami SVJ.

Déle je vlastnik bytovych ¢i nebytovych prostor povinen:

- fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami, stanovenymi spravcem a odsouhlasenymi vyborem SVJ.

- udrzovat svij majetek na svij naklad ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani, a provadét véas potfebnou
udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele bytd v jejich uZivacich
pravech a opravnénych zajmech.

- po predchozim oznameni SVJ, spravce nebo organizace provadéjici odpoCty méfidel, umoznit instalaci
a udrzbu zafizeni pro méfeni vody v jednotce a odeCet naméfenych hodnot, umoznit po pfedchozim
vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny
vlastnik alespori 3 dny pfedem.

- uzivat majetek a spoleéné ¢asti domu tak, aby neomezoval prava ostatnich vlastnik(, spojena s uzivanim
domu.
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- zajistit, aby veSkeré stavebni upravy v byté &i nebytovych prostorech probihaly bez negativnich dopadi
(pfedevsim zvySena hluc¢nost a prasnost) na ostatni spoluvlastniky. Prace budou nahlaseny vyboru SVJ
minimalné 10 pracovnich dnd prfedem. NahlaSeni musi obsahovat popis praci, vykresovou dokumentaci,
od kdy do kdy budou préce probihat. Déle je vlastnik povinen pisemné informovat o svém zaméru
i spravce majetku a ostatni (pracemi dotéené) vlastniky jednotek v domé. VeSkery material bude skladovan
vyhradné v prostorach bytu, nikoliv ve spoleénych prostorach domu (zejména na chodbach). MnoZstvi
materialu, ktery bude vlastnik pfevazet vytahem, nesmi byt nad mez unosnosti vytahu. Stavebni sut bude
pfenasena v pytlich a bude zajiStén jeji odvoz na fizenou skladku (oddélené od domovniho odpadu).
Vlastnik zodpovida za to, ze minimalné 1x za den provede ve spolenych prostorach, které znecistil
pfesunem materiélu, po sobé uklid a po skonceni praci generalni uklid). V pfipadé, ze tak neucini, provede
na naklady vlastnika uklid tklidové firma.

- pfi vyméné vchodovych dvefi do bytovych i nebytovych jednotek dodrZet jednotny vzhled vSech dvefi
orientovanych na chodbu a do garazi, dale poZzadavky na pozarni odolnost vstupnich dvefi do bytovych
¢i nebytovych jednotek.

- si vzdy vyzadat souhlas SVJ pfi zasahu do spole¢nych rozvodu tepla, vody, kanalizace a elektfiny.

- vzdy si z&dat o pisemny souhlas SVJ pfi zdsahu do spoleCnych Casti domu, pro stavbu a instalaci
venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svodu.

- nahradit 8kody, které na jinych bytech nebo spole€nych &astech nebo zafizeni domu zpusobil on nebo jeho
hosté. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do pivodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

- pfedem oznamit vyboru SVJ, Ze z&da o povoleni stavebni upravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu
kolaudovanou, tak i v pfipadg, kdy stavba podiéha ohlaseni stavebnimu odboru Uradu Méstské ¢asti, vzdy,
pokud se méni vzhled domu a vnitini usporadani.

- do 14 dn( pisemné oznamit vyboru SVJ pronajem svého bytu, poCet a jména osob, kterym byt pronajima.

- vyboru SVJ neprodlené oznamit, pokud se zménila jeho spoluvlastnicka prava k domu, nebo pokud sv(j
spoluvlastnicky podil prodal.

- vlastnik bytu ¢i nebytovych prostor, ktery sdm v byté nebydli ¢i nevyuziva nebytovych prostor (bud jej
pronajima, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni
adresu nebo jiny zpGsob kontaktu za ucelem doruCovani nutnych informaci, pozvanek, eventualné
zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti, pfijimanych ob&znikem.

- vlastnik bytu je povinen opatfit svoji poStovni schranku Stitkem se svym jménem, i kdyZ v byté nebydli,
a dale na tento Stitek uvést jména bydlicich v pronajmu.

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné ve vét§im mnozstvi nez
je obvyklé a nebylo v jejich blizkosti uZivano otevieného ohné.

IV. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMNIKU, PODNAJEMNIKU
Vlastnik je povinen zajistit, aby podnajemnik ¢i najemnik bez vyhrady dodrZoval domovni fad, jako kdyby byl
Vlastnikem. Nebude-li dodrZzovan tento ¢lanek, bude k odpovédnosti volan vlastnik-pronajimatel.

V. UZIVANI SPOLECNYCH CASTI DOMU A NEBYTOVYCH PROSTOR

- spole¢né ¢asti dom( se uzivaji jen k Uc¢elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

- na chodbach, schodistich, garazovych stanich nebo na spolecnych prostranstvich nesméji byt odkladany,
hromadény nebo skladovany jakékoliv pfedméty, které neslouZi k provozu spolecnych ¢asti domu, napf.
odpadky, odpadkove krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad, botniky, koberce apod., kromé mist
k tomu ur€enych. Jestlize budou vySe uvedené véci skladovany na vy$e uvedenych mistech, bude maijitel
po upozornéni povinen odstranit je do 24 hodin. Po uplynuti této IhGty budou tyto pfedméty odstranény
na jeho naklady. Pokud majitel nebude zjistén, budou tyto pfedméty odstranény na néklady vSech
vlastniku.

- obalovy material vétSiho rozsahu (napf. od nabytku a velkych domacich spotfebicu) je povinen zlikvidovat
kaZdy sdm na své naklady nebo si dohodnout jeho likvidaci véetné finanéni thrady se spravcem objektu.

- z oken, balkon, teras, lodzii nesméji byt vyklepavany mopy a koberce, vyhazovany pfedméty a nedopalky
apod. Stejné tak neni dovoleno Cisténi véci, stavebni Cinnosti na chodbach nebo v jinych spole¢nych
prostorech domu.
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- na balkonech, terasach, lodZiich, je nutné zajistit vSechny pfedméty (tj. kvétinace, ...) proti padu. Na

venkovnich parapetech je zakazano cokoliv umistovat ¢i ponechavat (kvétinace, tasky s jidlem, ...)

- Skoda na spole¢ném majetku, zplsobena nedbalosti vlastnika bytu, najemnika, podnajemnika a osoby

s nimi spole¢né bydlici, jejich hostl nebo zpUsobena jejich zvifaty, bude nauctovana viastnikovi bytu a to
i tehdy, jestlize k ni do$lo v dobé jeho nepfitomnosti. Uhradou $kody se rozumi uvedeni do pévodniho
stavu nebo finan¢ni uhrada poukazana na ucet SVJ.

- pfi stéhovani nabytku, jizdnich kol ¢&i jinych pfedmétd je tfeba dbat na to, aby nedo$lo k poSkozeni

spole¢nych ¢asti domu, zejména vytahu a omitek.

- bézny UKklid spolecnych prostor jakoZz i bezprostfedniho okoli domu zajiStuje smluvni firma. Pfi mimofadnych
situacich, kdy uZivatel bytu Ci nebytovych prostor znecisti spoleCné prostory (pfi malovani, stéhovani,
vytékajicim olejem z dopravniho prostfedku apod. je povinen neprodlené po ukonéeni praci, ukonceni jizdy
apod. odstranit zpusobené znecisténi. Maijitel je po upozornéni povinen odstranit tyto véci do 24 hodin.
Po uplynuti této IhGty budou spolecné prostory uvedeny do plvodniho stavu na jeho naklady. Pokud majitel
nebude zjistén, bude tento naklad nakladem vSech viastnikd.

déle jsou povinni zabezpecdit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
ve vét§im mnozstvi neZ je obvyklé a nebylo v jejich blizkosti uZivano otevieného ohné.
spole¢né prostory a nebytové prostory nesmi byt pouzivany k Cisténi, umyvani dopravnich prostfedki
tj. automobild, skatr, motorek, kol apod.

je zakazano narusovat plast domu nebo povrch strechy a umistovat na né jakékoliv predméty.

VI. ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

- Vlastnici, najemnici a podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrZzovat v domé pofadek
a Cistotu.

- Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani byt do vnitfnich prostor domu. Vlastnik je povinen
zabezpecit své jednotky tak, aby nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu, pfipadné zdrojem zapachu,
nakazy a ohné. Pokud majitel nebude zjistén, bude néprava provedena na naklady vSech vlastnikl
jednotek. V pfipadé zjisténi ptvodce obecného znecisténi, je plvodce povinen umoznit pfistup do jednotky
likvidatorim havarie povéfeného SVJ a naklady za napravu budou nakladem vlastnika jednotky.

. Obyvatelé jsou povinni vyhazovat odpadky do popelnic, které pfislusi danému vchodu! V pfipadé pfeplnéné
popelnice je povinen, v zajmu udrZeni pofadku kolem domu, vyuZit popelnici méné zapinénou u jiného
vchodu.

- Na parkovacich stanich je zakazano skladovéani ¢i ponechédvani véci (nbytku, kobercu, apod.) k tomu

nepfislusejicich.

UZivatel kazdého garazového stani je povinen zabranit Uniku pohonnych hmot a oleji z dopravniho

prostfedku, ktery zde zaparkuje. V pfipadé, ze k Uniku dojde, je povinen nasledky okamZité odstranit
na své naklady. Pokud tak neucini, bude Uklid zajistén uklidovou firmou a naklady poté budou
prefakturovany k proplaceni majiteli garazového stani.

VIi. DOMACI ZVIRATA

Vlastnik nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jednotce drzena (psi, kocky, morCata apod.)
a je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtéZovani hlukem, pachem a odpady téchto zvifat.
Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni ostatnich obyvatel domu, jejich ohrozeni na zdravi
nebo Zivoté, a aby byla dodrzovana Cistota v domé a jeho okoli. Viykaly venCenych zvifat je povinen sebrat
a uloZit do kontejnerd k tomu uréenych.

Vlastnik nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd drzi ve svém byté. Vice zvifat a k drzeni
nebezpecnych zvifat, kterd podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas vyboru SVJ. Vlastnik zvifat
je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtéZovani hlukem, pachem a odpady téchto zvifat.

Je pfisny zékaz venceni domécich zvifat v okrasné zeleni kolem domu. Zvifecimi vykaly dochazi ke zniCeni
rostlin a stromd, které jsou udrzovany za spole¢né penize vlastnik( domu.

VIIl. OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU, BEZPECNOST V DOME
Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni pfi kazdém prichodu
domovnimi dvefmi a dvefmi mezi schoditi a garazi za sebou kontrolovat a pfipadné zajistit spravné
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dovreni téchto dvefi vCetné zaklapnuti samo zamykaciho zamku.

- Daéle jsou povinni pfi kazdém prijezdu garazovymi vraty zastavit vozidlo tésné za vraty a pockat do doby
Uplného zavieni vrat nebo do doby, nez budou vrata oteviena jinym uzivatelem, ktery ¢eka na prijezd
ve stejnou chuvili.

- Pozaduje se velmi dlrazné, aby vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici neotvirali
domovni dvefe osobam, které neznaji. Zaroven je tfeba zamezit vstup neznamym osobam do domu
soucasné pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu.

IX. KLID V DOME
Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolecné bydlici vCetné jejich navstév jsou povinni uzivat
jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni hlukem apod. V dobé od 22.00 do 06.00
hodin jsou povinni dodrzovat nocni klid.
Pokud vybor SVJ nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se stavebni prace v bytech spojené s vétsi
hluCnosti nebo jinak omezujici ostatni viastniky, vykonéavat pouze v dobé od pondéli do patku od 09.00 hod.
do 19.00 hod. a v sobotu od 10.00 hod. do 19.00 hod. Jakékoliv stavebni prace jsou v nedéli zakazany.

X. PREVENCE POZARU
- Kazdy obyvatel domu je povinen zabranit vzniku pozaru kdekoliv v domé. Do objektu nesméji byt vnaseny
a skladovany tuhé, kapalné ani plynné latky, které by mohly samy zplsobit poZar nebo by riziko pozaru
neumeérné zvysovaly.

- Zadné véci, zvladté hofici predméty jako cigarety, jejich nedopalky, zapalky a predméty zabavné
pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi nebo ostatnich asti objektu véetné spole¢nych prostor.
ZvI&sté je zakazano odhazovat uvedené véci do vytahovych Sachet.

Chodby pred jednotlivymi byty ve vech podlazich a schodisté musi byt trvale volné prichodné.

Dvefe od bytovych jednotek do schodistovych hal jsou protipozarni a musi zlstat vzdy zaviené.

V pfipadé vymény vstupnich dvefi do bytovych ¢i nebytovych jednotek je vlastnik povinen dodrzet pozarni
odolnost dvefi prfedepsanou plvodnimi dvefmi od zhotovitele a dale je vlastnik povinen tuto vyménu
dokladovat z hlediska pozarni odolnosti domu a jeho spolecnych prostor u SVJ.

V souladu s poZarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na pozarnich cestach nebo v jiném prostoru,
ktery neni oznacen jako parkovaci, a to ani na cesté (silnici), kde by mohlo dojit k neimérnému zUZeni
prUjezdu vozovky dle pfisluSného zakona.

Ve spoleénych éastech domu a nebytovych prostorech je piisny ZAKAZ KOUREN!

Xl. INFORMACNI ZDROJE
Informacnimi zdroji se rozumi mista nebo zplusoby zvefejfiovani informaci pro &leny SVJ a pro uZivatele byta.
Informaénimi zdroji SVJ jsou: nasténky a schranky v kazdém vchodé, webové stranky SVJ www.kytlicka.eu
a dopisy adresované ¢lenim SVJ (postou &i emailem vybor@kytlicka.eu a krk@kytlicka.eu ).

Xll. DOPORUCENI
- Obyvatelum domu se doporuduje vyuzivat k likvidaci domovniho odpadu i kontejner( pro tfidény odpad.
- V pfipadé déle trvajici nepfitomnosti oznamit pisemné vyboru SVJ misto svého pobytu, pfipadné adresu
Ci telefon osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni bytu (nebytovych prostor).

Xlil. ZAVERECNA USTANOVENI
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist. Ustanoveni
domovniho fadu se vztahuiji stejné na vlastniky a najemce jednotek v domé a jejich navstévy.
Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby spole¢né bydlici jsou povinni se s timto Domovnim fadem
seznamit a dodrzovat jej.
Obecné plati, ze v pfipadé poruSeni ¢i opakovaném poruSovani domovniho fadu budou vzdy vzniklé
vicenaklady SVJ na odstranéni vyplyvajiciho disledku nakladem vlastnika jednotky a v pfipadé nezjisténi
vinika nakladem vSech vlastnikl jednotek.

Domovni fad byl schvalen Vyborem SVJ dne 23.03.2012 a jeho platnost je od 23.03.2012.
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