Zprava o cinnosti vyboru a kontrolni komise
05/2016 —03/2017

1. Vyména vodoméra a kalorimetra

V prlibéhu ¢ervna 2016 doslo k dokonceni vymény veskerych vodomérd.
Shrnuti VR:

- Poptano 8 firem, z poptanych firem dodaly nabidku vSechny poptané firmy. Celkem
probéhla 2 kola vybérového fizeni.

- Vitézem vybérového fizeni se stala firma Ing. Karel Prisa - Ecoterm s celkovou cenou
626.054,- K¢ za kompletni dodavku a montaz — vodoméry nové Maddalena, kalorimetry
repasované Integral MK Maxx. Vyména vodomérd SV a TV 218.592,- K¢ a vyména
kalorimetr( 407.462 K¢. Dodavka a montaz byla provedena na zakladé objednavky.

Shromazdénim odsouhlasena maximalni celkova vyse nakladd pro cerpani z Fondu oprav pro
vymeénu vodomeér( a kalorimetr( ve vysi 1,962.300,- K¢

2. Vyména nefunkénich Cidel za nova ¢idla
Probiha postupna vyména stavajicich poruchovych pohybovych infracervenych cidel za
kvalitnéjsi radiovd, u kterych se predpokladd delSi Zivotnost (prostory gardzi a chodby
v nadzemni ¢asti domu).

3. Oprava antény STA vypadek a oprava 06/2016 Béhem Cervna doslo k vypadku nékterych kanald
signalu STA vlivem zmény distribuce signdlu z vysilace. Problém odstranila firma RTS Dakr
prenastavenim zesilovace v rozvodech STA.

4. Vybérové Fizeni na dodavatele elektrické energie — V ramci VR bylo poptano 16 firem, z toho
jsme dostali od 14. nabidky na odbér silové elektfiny. Meziro¢ni pokles naklad( na silovou slozku
el. energie je 11% (predpokladana rocni Gspora na silové slozce el. energie cca 13 000 K¢).

5. Reklamace sluZieb Austis — z dlivodu dlouhé doby pInéni Ukonl v ramci spravy a dokonce i
neplnéni nékterych dkond probéhlo s firmou Austis jednani a reklamovani praci. Se spravcem
byla dojednana z tohoto dlivodu 2x sleva z fakturace. V soucasné dobé tedy dojizdi na diim a
vyfizuji zaleZitosti kolem domu 2 technici.

6. DluZnici —1x soudni li¢eni s dluznikem (03/2016 — soudni Fizeni z divodu pochybeni soudu
odroéeno na 05/2016), na zakladé rozhodnuti soudu splatkova dohoda na dhradu dluhu
doplacena v 09/2016. Dale, u dalsiho dluznika doslo k uzavfeni splatkové dohody s dolozkou
pfimé vykonatelnosti, na zakladé které, byl pak exeku¢né vymahdan a vymozen dluh na zélohach,
véetné arokd z prodleni. Dluh na zalohach k 31. 12. 2016 ¢inil 75.636,54,-k¢.

7. Oprava vzduchotechnického zatizeni — v garazich doslo k opravé elektromotor( pro vétrani
garazi

8. Vyména 2 ks vzduchotechnickych Zaluzii v garazich — z dlivodu zniceni pfi pokusu o vloupani
byly zajistény a namontovany nové odolnéjsi Zaluzie.

9. Oprava vstupnich dvefi, vymény zamkd — priibéZzné opravy z dlvodu opotrebeni, pokusu o
vloupani apod.




10.

11.

Oprava zvonkd a domovnich telefoni — v sekci C se projevilo nékolik zavad na systému
domovnich telefond a zvonkd. Kvili opakovanym hlasenim zavad z rdznych bytl byl nékolikrat
privolan servisni technik, kvudli automatickému restartu vsak nebylo jednoduse moiné
identifikovat zadvadu. Nakonec byl vyménén zdroj (trafo zvonku), dale pak doslo k identifikaci
vadného domovniho telefonu, ktery byl vyménén na naklady majitele bytu. Po nékolika tydnech
doslo opét k vypadku z divodu vadného zdroje (trafo DT). K vyméné zdroje doslo také v sekci B.
Nyni je systém funkéni.

Pristupovy a kamerovy systém domu — pro zjisténi cenové predstavy pro pristupovy systém
domu byly poptany nezavisle 6 firem, z toho 4 vypracovaly cenové nabidky pro dodavku a
montaz pristupového systému pro diim kontaktniho ¢i bezkontaktniho. Cenova predstava byla
prezentovana na Shromazdéni v dubnu v roce 2016.

Na shromazdéni v 04/2016 dostal vybor za Ukol ptFipravit jednotlivé varianty systému a pFipravit
jesté v roce 2016 shromazdéni ke zvoleni varianty k implementaci.

V listopadu 2016 probéhlo shromazdéni, na kterém byly predstavené varianty feseni
pfistupového a kamerového systému. Shromazdénim byla odsouhlasena maximalni celkova
vySe nakladd pro cerpani z Fondu oprav pro Cipovy systém ve vysi 802.082,- K¢; 1x Cip ke
kazdému bytu v max. cené 196,- K€ a 1x dalkové ovladani ke kazdému park. stani v max. cené
932,- K€ a 291.214,- K¢ pro kamerovy systém.

Pribéh a vyhodnoceni vybérového Fizeni na Cipovy a kamerovy systém

- Bylo poptano celkem 15 spolecnosti, vybor obdrZzel 5 nabidek. Celkem probéhla 2 kola
vybérového fizeni. Jeden z navrhovatell byl vyfazen z dlivodu nesplnéni zadani a to ani po
upozornéni a vyjasnéni. Vyzvu kvyjasnéni a revizi cenové nabidky s upfesiujicimi
informacemi a dotazy obdrZeli vSichni nabizejici ve stejné podobé.

- Termin vyhodnoceni pro moznost Ucasti vlastnikd BJ byl stanoven na 21. 2. 2017 v 19:00
hod a zvefejnén dne 16. 2. 2017 na nasténkach a webovych strankach Spolecenstvi
vlastnikd.

Pozndmky k vybéru:

Nabidka spole¢nosti Torex-security byla po upozornénia vyjasnéni podminek z vybéru vyrazena,
i pres nejlevnéjsi nabidku. Dlvodem vyfazeni bylo nesplnéni poZadavk( v zadavaci
dokumentaci, zejména technickych parametrd s ohledem na bezpecnost systému, nastaveni a
zalohovani dat (nabizela nesrovnatelné nizsi bezpecnostni tfidu), ale i nesplnéni obchodnich
podminek, predevsim garance a platebni podminky.

Nejlevné;jsi nabidka odpovidajici poZzadavkim v zadavaci dokumentaci je od spole¢nosti Fermax,
splnila vSechny technické podminky a akceptovala i dodatec¢né pozadované zadriné a ostatni
obchodni podminky.

Ostatni tfi nabidky byly s vyssi cenou a v nékterych pripadech se odchylovaly od pozadavk( na
technické reseni, zaruku, nebo platebni podminky.

Kritéria vybéru:
e Technické parametry
- doba funkcnosti systému pfi vypadku proudu
- zarucni a pozdarucni servis
- moZnost vkladani a nacitdni dat z jednoho centra-mista
- moZnost spravy dat uZivatelem SVJ bez nutnosti sou¢innosti zhotovitele
* Cena
- zarucni a pozarucni servis
- platebni podminky
 Rizika, garance a reference



- zarucni doba
- reference

Zaver:

Po technickém vyjasnéni byla vybrdna nejlevnéjsi nabidka od spole¢nosti FERMAX s celkovou
cenou 1 006 296 K¢ vcetné 15% DPH za kompletni dodavku a montdaz s celkovou délkou zaruky
systému 60 mésicli. Dodavka a montaz bude provedena na zakladé objednavky.

Vyse plnéni Predpokladané/ Rozdil
schvélena planované cerpani predpokladany
shromazdénim zFO naklad a plan
Cipovy systém 802.082,- K¢ 546.225,60 K¢
Cip 46.452,- K¢ 27.800,10 K¢
Dalkové ovladani 216.224,- K¢ 132.666,30 K¢
Kamerovy systém 291.214,- K¢ 236.750,50 K¢

Naklad celkem

1.355.972,- K&

943.442,50 K¢

-412.539,50 K¢

Servisni smlouva systému se aktudlné resi.

12. Zasuvky v gardzich — v souladu s rozhodnutim shromazdéni byly v1. a 2. PP, kazdého bloku
instalované elektrické zasuvky za cenu 17.158,- K¢

13. Uprava vyvozu odpadu — vybor na zakladé podnét(i vlastnikd bytovych jednotek a z diivodu
rizika pokuty, kvilli neporadku kolem domu, rozhodl o zméné vyvozu odpadu a to odebranim
dvou kontejner(i u sekce ,,B“ a nasledné o navyseni poctu vyvozu z 2x tydne na 3x tydne. Celkové
rocné navyseni nakladl je 20.448,- K¢.

14. Pojistné udalosti — v domé doslo k nékolika kradeZim pfimotop(, poskozeni dvefi (vchody,
suterén, sklepll) a protidestovych Zaluzii — pokusy o vloupani.

15. Sténice — v priibéhu srpna doslo ve dvou bytovych jednotkach ke zjist&ni piitomnosti $ténic.
Odbornym zasahem doslo k likvidaci Sténic a jejich dalsi rozmnoZovani se nepotvrdilo ani po
kontrole odbornou firmou v fijnu.

16. Redeni opravy EPS — aktualné fesime opravu EPS/UPS/MaR a VZT tak aby vie fungovalo dle
platné legislativy. Systém nefunguje spolehlivé — vyvolava plané poplachy u hasica.
Servisni firma neni schopnd plnohodnotné zabezpedit opravu stdvajiciho systému. Nelze
identifikovat zavadu a to ani vlastnim zhotovitelem tohoto systému, ktery navrhuje opravu
vyménou komponent, ale negarantuje, Ze po opravé bude systému fungovat. Na zdkladé této
informace jsme poptali dalSi firmu k prohlidce a nastaveni systému. Obé firmy se shodli na tom,
Ze je systém potieba prepracovat a upravit tak aby vyhovoval platnym predpisim. Aktualné
poptavame CN na opravu systému.

17. Uprava smluvni dokumentace

18. Jiné opravy — poZarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, petice na Upravu protihlukové
steny/vozovky na ul. Kbelska, uklid stfechy, oprava svodu ze stfechy sekce A

V Praze dne 29. 3. 2017 za vybor Michal Zemcak, predseda vyboru



