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VR - spravce

Postup vybérového Fizen:

Obeslani spolmosti

Porovnani nabidek z hlediska obsahu a ceny

Nastaveni kritérii pro vyhodnocovani nabidek

Obeslani spolmosti nabizejicich pozadované sluzby v 2. kolepogtani informaci —& rozsahu poptavanych sluzeb
Vyhodnoceni nabidek dle zvolenych kritérii

Osloveni spravcovskych spolmosti

Prvni kolo:

V prvnim kole bylo osloveno 17 spravcovskych sposti napimo (kontakty pes internet) a dale némo pes portal
epoptavka.cz. Cilem bylo ziskani standardnich rekddvydefinovanymi pozadavky na spravce. Othflas byl kladen
diraz na to, jak spravcovska spsiest provadi ,kontrolu funinosti objektu”, zgsob komunikace, zaznamenéavani a
feSeni pozadavk vymahani poplatk Cilem bylo udlat si fredstavu, jak odp@dné spravcovské spateosti ke spréay
pristupuji. Byly sledovany reakce na poptavky wasného dodani nabidek / urgence.

Druhé kolo:
V druhém kole byla ugsréna konkrétni poptavana nabidka. Byla sledovanataalyaravit cenu a nabizené sluzby.
Diraz byl kladen na korektni vygini findlni nabidky a na gténé informace spot@osti pro lepsi vyhodnocovani.

Hodnoceni nabidek:

Vedle ceny, odborné Apobilosti a spolehlivosti, byla posuzovana iistost a ochota. Préw poslednich dvou bodech
jsou rekteré gedevsim veliké organizace vyznatrsiabsi. Cilem bylo, aby spravce nebral klieriedpvsim jako zdroj
svych gijmu, ale bral jako plnohodnotného klienta/partnera

Kritéria pro hodnoceni nabidek:

Cenova nabidka

Informace o spolaosti

Refererdni list

Vzdalenost / dostupnost od domu

Rozsah nabizenych sluzeb - dikulvé sluzby/ ochota nabidnoutao navic
Pristup ke zpracovani nabidky — profesionalita, rgshlnadstandardni Upravy

Zpusob hodnoceni:
Pro jednotliva kritéria jsou stanoveny vahy:

¢ | Kritérium Vaha v ¥%
1 | Cenova nabidt 30
2 | Informace o spolmost 10
3 | Referergni list 10
4 | Vzdéalenost / dostupnost od do 10
5 | Rozsah nabizenych sluz- doplikové sluzb/ ochota nabidnoutégo navi 25
6 | Pristup ke zpracovani nabiy — profesionalita, rychlost, nadstandardni Upr 15

Jednoatliva kritéria jsou hodnocena body v rozmezilD (10 nejlepsi 0 nejhorsi)
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Cenova nabidka
Bodové hodnoty na zakladeny . 32 hod. technika — s PDH

Cena za byt. jednotl Cena za G + sklef | Body

0-10C - 1C
101-12C - 9
121-14C - 8
141-16C - 7
161-18C - 6
181-20C 0-20 5
201-22C 21-4C 4
221-24C 41-6C 3
241-26( 61-8C 2
261-vys 81- vys 1

Informace o spolé€nosti
Pozadavkem je spdlrost s historii a zkuSenosti v oblasti spravy netosti. Spolénost, pro kterou bude SV Kytlicka
862 partnerem. Cilem je vyhnout se spntistem, kde naSich 237 lyt velka nebytova jednotka (garaze + sklepy), bude
¢init zanedbatelné procento spravovanychilaytim i zajmu. V hodnoceni budu vyuzité i doposigkané zkuSenosti
s hodnocenou spaleosti i mimo oblast spravy nemovitosti.

Referentni list
Bude zohled#&no uvedeni p&u spravovanych nemovitosti, jejich typu, velikastiloplini kontakfi na vybory druzstev
nebo SV pofipad konkrétni referetni dopisy.

Vzdalenost / dostupnost od domu
Bude zohled#&no pro poteby stat. organu / majitebsobni jednani se spravcem, vyzvednuttigigninych materiél/
sluzeb, stejatak wasné dostupnost spravce na BD pfipadné havarijni stavy, pro dodavatele apod.

Rozsah nabizenych sluzeb
Obsah nabidky, popis nabizenych sluzeb, &tgednotlivych sluzebCetnost a zpsob zajisni kontrol funknosti
objektu. Zpracovani vystupu kontrol objektu.

Pristup ke zpracovani nabidky
Rychlost a vgicnost @i zpracovani nabidky, schopnost reagovat na konkp&tzadavky a zapracovat je do své
standardni nabidky. Ochota nabidnotganavic. Dorgeni nabidky mailem i poStou, nabidka osobni premend ochota
jednat o obsahu.

Pozadavky na dodavatele:

1, Evidence a edpis plateb, vy&tovani sluzeb

Vedeni aktudlni databaze vlasthijednotek na zakladudaji poskytovanych klientem,&etns kontakfi, spol€nych
zastupé, pattu osob apod.

Vyhotoveni a distribucetpdpisu plateb za sluzby spojené s uzivanim jednsfévou domu a pozemku, fondu oprav a
kontrola jejich ahrad

Pribézné Gpravy fedpisu zaloh za sluzby dle pozadawkyboru nebo nahlaSenych &gmnag. i zmgna ddaji nebo
vlastnictvi jednotky

Vést gredpisyradre a aktualg

Zpracovani podklaidpro raini vyiitovani zaloh

Provaéni vytovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a gpgéh casti domu

Predani ekonomickych podklad: seznamu vlastnikdodavateli rozétovani tepla, teplé a studené vody — akttidlime
resi SV

Zajisni zpracovani vy&tovani nérenych sluzeb spojenych s uzivanim jednotek — nynittovani zpracovavéa externi
firma

Redeni reklamaci vytovanych zaloh v sa@innosti s vyborem

Vyporadani peplatki a nedoplatk z vy(ttovanych sluzeb

Zpracovani mssiécniho gehledu pohledavek ¢etné upominani dluznik mimosoudni cestou ¢v Uroku z prodleni),
piiprava podklad pro soudni vymahani, zaslani seznamu odeslanysmimegk vyboru SV &. jednotlivych upominek
(elektronicky)
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Vystavovani potvrzeni o bezdluznosti, o ptaa komunalni odpad, k zadosti figpvek na bydleni, osoby odpédné
za spravu domu ve smyslu § 118@9/2012 Sbh.

2, Vedeni Eetnictvi

Vedeni @etnictvi - vést Getnictvi/tEetni knihy a jiné evidena@édre a aktual® v souladu splatnou legislativou

Tridéni, kontrola a zatiovani prvotnich éetnich doklad (faktury, pokladni doklady, zavazky, apod.)

Vystavovani doklatl (nag. prefakturace oprav za vlastnikem jednotky, za 3.gtrapod.), zpracovani bankovnich
pohyhi

Vypracovani réni etni zaerky véetrg vykazi (rozvaha, vykazu zisku a ztrat), zpravy o hospediaa daového
piiznani k dani z iimu PO

Archivace @etnich doklad za &zné a pedchozi dGetni obdobi. Po zpracovanicrd zawrky dojde k pevzeti doklad
SV.

Dispozini pravo k dtu klienta — zadavanitfkazu &. podani SV informaci o zadani platby

Zpracovani mezd & DP — Vyltovani dag vybirané srdzkou podle zvlastni sazby &aryi&tovani das z prijmi
fyzickych osob ze zaviskinnosti a z funkniho pozitku, Ghrady poji&ti.

Provést registraci/odhlaseni SV jako platce — pugiso u ZP, u SP, zakonného peéjstodpovdnosti zanstnavatele, u
FU

Vyhotovit potvrzeni o vysi zdanitelnychipnt

VyplInéni prostednictvim webuCSU statistické vykazy — pokud vznikne SV tato powvist

Zpracovat a vadném terminu odevzdat PSSZ evittenlisty dichodového pojigni, zpracovat a ¥adném terminu
odevzdat vykazyCSU, déle pojisovnam ,Rehled o vySi pojistného a vyplacenych davkach* #ehped o plath
pojistného na zdravotni pojét“

Ugastnit se kontrol u: PSSZ, ZP, FU.

Cinit veSkeré pravni jednani tykajici se zaviglénosti (po zmoceni od SV), zajistit wadném terminu doteni
piislusného vykazu fingnimu Gadu — je mozné zaslatgs DS SV

Poskytovat informace a nahled do vSecétiich a jinych dokladSV ¢lenim stat. organu SV a na vyzadani i viastnik
jednotek zapsanych v seznamu vlasinik

3, ZajiStovani technické spravy objektu

Smluvni zaji&ni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotgdosych ¢asti nemovitosti (el. energie, teplo, vodné
a st@&né, odvoz odpadu, provoz vytahu, STA, rozZvédb. televize a domécich telefgrapod.)

Smluvni zaji&ni pravidelného dklidu spataych prostor domudv gardzovych stani a zimniho uklidu

Smluvni zajisni provedeni od#u a roz@tovani pomdrovych bytovych nsiidel (SV, TV a teplo), pravidelna vyma
meétici a regulani techniky ¥. meziodeétu nangienych hodnotieti osobou na zakladouhlasu SV

Smluvni zaji&ni pravidelné adrzby zelenych ploch

Smluvni zaji&ni negretrzité havarijni sluzby (voda, elektro, kanaliZace

Zajistni havarijniho zabezgeni g'ed naslednou opravou

Smluvni zaji&ni pojistné smlouvy tykajici se domu & pripadné likvidaci pojistnych udélosti ve smyslu ptjé
smlouvy, &. piipadnénteseni s PR

Smluvni zaji&ni revizi a kontrol vyhrazenych technickyctizani . odstragni zavad z revizi a kontrol vyplyvajicich
(elektro, hromosvod, vytahuisthy, PO, EPS, UPS, MaR, VZT, CO, rozd@nalizace, vodovodniho potrubi, gar. vrat
apod.)

Zajiseni drobnych oprav a adrzby nemovitosti ve spistech domu/nebytové jednotce (domovnické sluzbg),
vyzadani majitél i pro bytové jednotky (v jednotkach na naklady swdka), &. prebrani a kontroly po
opraw/Upraw/adrzhe.

Zajis&ni odstrasni havarii, BZné opravy —&. pitebrani a kontroly po opratdpraw/adrzies.

Vypracovani planuétSich oprav a rekonstrukcé.vpripravy a vyhodnoceni v¢bovéhoiizeni

Kontrola kvality plréni ze strany dodavatektavebnich a technickych praci

Planované opravy a udrzba domdama navrhem spravce nebo SV, zai&né se souhlasem SV

Podavéani navrhu na opravy, Upravyekonstrukce &. predt®zného rozpstu naklad:

Zajiseni desinfekce, deratizace a dezinsekce

Vécné kontrola spravnosti fakturace

Spoluprace i vedeni pisluSné technické dokumentace, pasportu nemovitosti

Zastupovani SV / jednotlivé vlastniky v ranittieni podle zakon& 183/2006 Sb., stavebni zakon, veérdnpozdiSich
piedpigi

Obecna pravni pomodipuzavirani smluv

Zastupitelnost a moZnost hlaSeniiippd havarii non-stop
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Asistent (pracovnik spravce prace na BD (32 hodin):

kontrola vrgjSiho stavu domu — fasada, okapy,

kontrola stechy (dle paeby a po ¥tSich destich)

kontrola funkinosti svitidel ¥etrg piipadné vyminy zarovek, krytu osstleni
kontrola funknosti vypin&ut, pogipad nahlaseni jejich opravy

kontrola funknosti pohybovyclidel, pogipad jejich sé&izeni nebo nahlaSeni jejich opravy/vma
kontrola funknosti zamk a samo zavirtd, pogipack jejich séizeni
kontrola kabiny vytahu, d¥ea os¥tleni wetrg funkénosti komunikace
kontrola funknosti oken a dvg, véetnt nahlaseni s&zeni

kontrola hasicichifstroji, hydrant (neporusenost plomby)

vizualni kontrola pozarni anikové cesty §dik a pozarni dvie)

kontrola funkinosti garazovych vrat

vizualni kontrola nezakrytych rozvaanédii

kontrola acisteni lapat de§ovych splavenin

kontrola vyvozu kontejnérna odpad

vizualni kontrola arealu (stav terénu)

Podle poiteby a po dohod s objednatelem provadt tyto &innosti:

sowinnost i zjiStovani [Ficin a stanoveni Zfsobu odstragni reklamovanych zavad

asistence ifp odstraiovani reklamaci

sowinnost i fyzickém prebirani odstramych reklamovanych zavad

souwinnost i provadni pravidelnych revizi a kontrol technickychizeni tetimi osobami

zajiseni pristupu do spolmychcéasti domu aiftomnost i odestech stavu odéyu medii u patnich wttidel, které budou
provadst piislusni spravci siti, nebo jimi p&ené osoby

pasportizace,fiedavka a fevzeti mista opravy/rekonstrukce

vyména jmenovek ve zvonkovém tablu

Podle pozadavki objednatele provadt dalsi prace charakteru drobné Udrzby, které nelgjzapecialni oprawmi
k vykonugéinnosti. Po pedchozi dohotls objednatelem poskytovat simnost tetim osobamipvykonu jejich odborné
¢innosti.

Vysledné pdtadi po 2. kole:

Firma Celkové body Poradi
OPTIMCARE 7,7 1
SBD8 6,75 2
SBD Praha 6 3
Pronia 5,8 4
IKON spol. s r.o. 5,75 5
Enreco Trade 4,65 6
RAK 4,25 7
Besto CZ s.r.o. 4,2 8
Bekr partners 3,9 9
FIRST s. r. 0. 3,8 10
Propertiesdyou 3,1 11

Navrh usneseni vyboru:

Vysledkem vystupu z vybérového fizeni je ndvrh nahradit stavajiciho spravce spol. Austis novym sprdvce a to spol.
OptimCare.

Spol. OptimCare nam v ramci jednani poskytla nejlevnéjsi cenovou nabidku s nejvétSim rozsahem praci. Zaroven
poskytla i moZnosti vyuZiti hodinového manzela majitelim/uzivateliim BD Kytlicka 862 se slevou.



