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Zprava o cinnosti vyboru a kontrolni komise
04/2019 — 03/2020

1. Vyména nefunkcnich cidel za nova cidla

Nadale probihd postupna vyména stavajicich porouchanych pohybovych infracervenych cidel (v
prostorach garazi a chodby v nadzemni ¢asti domu). Vyménu a nastavovani cidel / zarivek by mél
zabezpecovat technik nové pres spol. Optimcare poptipadé subdodavatel pres spol. Optimcare.

Vymeénu zarovek v bytové ¢asti domu zajistovali i ¢asteéné i ¢lenové vyboru. V nadzemni ¢asti domu
probihd postupna vyména zZarovek za LEDkové.

V gardzich jsme zacali testovat LED trubice, které maji nizsi spotfebu (25W misto plivodnich 58W) a delsi
Zivotnost. Pofizovaci naklad je vyssi, ale navratnost vychazi cca do 8 mésicli. Pokud se pfi testovani potvrdi
delsi Zivotnost, mGzeme ocekdavat Usporu i za servis.

Timto zaroven chceme poZadat majitele/najemce, aby neménili nastaveni ¢idel a pfipadné zmény
nastaveni fesili s vyborem prostrednictvim mailu. Cidla v garazich jsou nastavena tak, aby rozsvitila
danou sekci na cca 2-3 minuty.

Dlouhodobé feSime rozdéleni osvétleni do vice ¢asti v ramci kazdého bloku tak, abychom mohli snizit
spotfebu el. energie a usetfit tim dalsi finance.

V bytové ¢asti domu doslo k upraveni ¢idel tak, aby nebyla aktivni vSechny ¢idla na chodbach, ale jenom
vybrand cidla, které jsou vyménéna za kvalitnéjsi, s delSim rozsahem. Prace spojena svyménou
a identifikaci porouchanych cidel je tak snazsi, coz by mélo vést k dlouhodobé Uspore. Toto nastaveni
testujeme jiZz cca 6 mésicl v 5. a 6. patre kazdého bloku.

2. Zmeéna spravcovské spol. Austis (ptivodni) za novou spol. OptimCare

Po shromazdéni byla druhy den spol. Austis dorucend vypovéd z dlvodu porusovani smluvnich
povinnosti. Spol. Austis se snaZila tuto vypovéd napadnut jako neplatnou. Po osobni schlzce s vedenim
spolecnosti, kde jsme se domluvili na zplUsobu ukonceni spoluprace, navraceni veskeré dokumentace
a predavce Ucetnictvi a vSech dalSich dokumentl nové spravcovské spolecnosti, jsme také proplatili
neuhrazené fakturace za rok 2018. Fakturace za rok 2019 méla byt nasledné feSena —a to uhradou jedné
mésicni odmény/poplatku spravci. Dalsi fakturace nebudou v rdmci vyrovnani uctovany, a to vzhledem
k tomu, Ze praci spravce vykonaval z velké Casti vybor.

Finalné jsme nedostali od spol. Austis nékteré dokumenty, které méla zabezpecit. Posledni spolecna
schizka se spol. Austis probéhla v 08/2019. Po dodani poslednich dokument( probéhne uzavieni dohody
o finanénim vyrovnani. Tuto ¢ast bychom radi dofesili v roce 2020.

Po uzavieni spravcovské smlouvy a smlouvy o GDPR se spol. OptimCare, vybor predal seznam majiteld,
veskeré uzaviené smlouvy v¢. informaci o jednotlivych smlouvdach, vyuctovani za pred. Ucetni obdobi,
seznam vsech plateb, revize atd.

Novy spravce dostal hned v kvétnu pfistupy do bytového domu, kde se seznamil na misté s bytovym
domem. Technici byli provedeni ¢lenem vyboru po BD. Vybor spravci hned na zacatku kvétna predal
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i seznam veskerych zavad na BD a domluvil se na zaevidovani zavad, a na zpUsobu vykonavani praci a
jejich veskeré evidenci.

V prvnim mésici spravce zaevidoval vSechny majitele byt(, garazi a sklep(. Nacetl transakce z uctu pro
jednotlivé majitele za rok 2019, prebral dcetnictvi. Od pocédtku dochazelo ke kontrole vétSiny
zaevidovanych udaju do systému spravce. Zac¢atkem léta probéhlo vyplaceni preplatku za vyuctovani za
ucetni obdobi 2018.

V prabéhu cervna vybor dostal dokument — technicky audit domu, ktery byl vypracovan v ramci nastupu
na BD spol. Oprimcare. S techniky byl domluven postup odstranéni jednotlivych zdvad v prabéhu léta
(pokud Slo o zavady, které pfimo odstrarioval pracovnik spravce), nebo dle moznosti u dodavateld.

Na konci [éta bylo vidét, Ze spravce zavady nestihd odstranit v IhGtach, které byly domluvené, a o zpoZzdéni
vybor neinformoval. Na podzim jsme pozadali o aktualizaci dokumentu tak, abychom vidéli, co vse bylo
opraveno a co nam z(stdva opravit. Update byl proveden nekorektné — tzn. nebyly podchycené veskeré
skutec¢né stavy provedeni/neprovedeni oprav. Na zakladé nespolehlivosti poZzadal vybor o vyménu
technika. Novy technik nastoupil na diim pred koncem roku.

Mimo jiné spravce nedodrzel domluvené |hity pro kontrolu objektu a odstrafiovani zavad, v¢. evidence
veskerych zavad. Technicka ¢innost je proti spol. Austis na jiné, lepsi Urovni ale neodpovida tomu, co nam
bylo prezentovano a nékolikrat i na osobnich schlzkach slibeno.

Zaklecovani popelnic — spravce dostal ukol v 05/2019 s terminem do konce 07/2019 zabezpecit cenové
nabidky, tak abychom provedli prace na zaklecovani pokud mozno v lété. Prvni cenovou nabidku jsme
dostali az na podzim, a obsahovala jen ¢ast vesSkerych praci. Vice k zaklecovani v samostatném bodu niz.

Spravce neni z pohledu predsedy vyboru dostatecné iniciativni — napf. pfi feSeni pozadavku na instalaci
LED trubic do vytahu. Clenové vyboru tak zajistovali nékteré vyznamné cinnosti za Spravce, i pres jeho
upozornéni na nedostatecné plnéni smlouvy.

V Unoru probihala finalizace ucetni uzavérky, napocitavani urokd z prodleni majiteld, ktefi nehradili
zalohy v terminech a podobné. V ramci tohoto vybor zkontroloval veskeré prichozi platby za rok 2019
proti evidenci spravce, tak abychom potvrdili korektnost zaznamenanych dat. Nebylo identifikované
pochybeni se $patné zapocitanim/pfirazenim platby.

Od brezna jsme na BD dostali nového technika domu. Ktefi v porovnani s pfedchozimi dvéma techniky
ma akzudlné viditelnejsi vysledky prace.

Zavér: Spoluprace se spol. Austis byla ukonéena pro SVJ bez vétsich problémt/potiZi a Skod pro SVJ.
Vyboru se podatilo usetfit na Ghradach plateb a slevach vyjednanych celkem za spol. Austis 115.778,85
K€ s tim, Ze jesté fesi dalsi slevu za nedodani poslednich dokumenti 38.592,95 K.

Neplnénim smluvnich ujednani u spravce spol. Optimcare, vykonem prace za spol. Optimcare vybor
usetfil na platbach v roce 2019 celkem 27.080 K¢.

Celkové vybor usetfil (za Austis a OptimCare) minimalné 142 858,85 K¢ (pokud se domluvi s Austisem
tak aZ 181 451,80 Kc). Nebyt ¢innosti vyboru, nad ramec bézné agendy, tuto ¢astku bychom zaplatili
navic v roce 2019 za spravu.
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Vybor na shromazdéni vlastnikdi navrhne ¢ast této uspory, ktera vznikla tim, Ze vybor prevzal(udélal)
Cast prace za Austis/Optimcare vyplatit vyboru jako mimofadnou odménu v priiméru 19tis K¢ v ¢istém
na ¢lena vyboru dle podilu prace na téchto usporach.

VR kalorimetry a vodoméry — vybor koncem roku poptaval spravce, pro¢ neprobiha vybérové Fizeni na
dodavatele kalorimetrd a vodoméru. Kalorimetry byly cejchované s platnosti do 02/2020 véetné). Spravce
nevédél o nutnosti zpracovat vybérové fizeni, pfestoze mél k dispozici veskerou historickou dokumentaci
k domu. Vybor vypracoval poptavkovy dopis s instrukcemi a nechal spravce poptat cenovou nabidku
v ramci 1.kola vybérového fizeni. Celkové bylo poptanych 8 spole¢nosti.

Souhrn nabidek vybor zpracoval a poptal dodavatele o upfesnéni nabidek i s poZadavkem na Upravu cen.
Po druhém kole VR vybor rozhodl o objednani vymény kalorimetr a vodomérti od spol. Ecoterm. Jejich
kalorimetr( za repasované kalorimetry byla 418.909 K¢ a za vodoméry 233.827 K¢. Pro srovnani v roce
2014 jsme méli objednavku za cenu 407.462 K¢ za kalorimetry a 218.592 K¢ za vodomeéry.

Instalace kalorimetr( probihala v pribéhu Unora 2020. Nové vodoméry zatim bez dalkového odectu
budou ménéné nejpozdéji k novému roku 2020/2021, pokud bude schvalena legislativni zména zakona,
ktera urci drivéjsi termin ukonceni moznosti instalace téchto vodoméra, které nejde odedist na dalku.

Vybor se rozhodl pro instalaci téchto vodomért i z diivodu Uspory fin. prostiedku.

Navrh zabezpeceni BD — po zkuSenostech které mame, tzn. Ze kamerovy systém nam pomohl snizit
naklady na nékteré zalezitosti udrzbu a spolu i s Cipovym systémem pomohli sniZit i pocet Skodnych
uddlosti. Mame za to, Ze systém byl dobife zvolen. Nadale se ale béiné setkdvame stim, Ze
majitelé/ndjemnici a navstévy nedbaji o stav naseho domu, a to hlavné tam kde kamery nejsou
k dispozici, nachazime rlizné kopance na sténach, diry ve sténach a podobné.

Vybor se predbézné informoval u dodavatele na moznost rozsiteni kamerového systému tak, aby kamera
byla na kazdém patfe a zabirala prosto, ktery neni smérem k bytlim, ale zabiral by hlavni chodbu smérem
k vytahu a schodisti. PfedbéZzna dohadna cena na rozsifeni systému by byla cca 450tis ké s DPH.

DluZnici — dluh na zalohach k 31. 12. 2019 ¢inil 34.904,- K&. Aktualné je podanad jedna Zaloba na dhradu
dluhu na zalohach.

Oprava vstupnich dvefi, vymény zamku — pribézné opravy z diivodu opotfebeni apod. Zacatkem roku
2019 doslo k sefizeni dvefi (hlavnich, zadveri a dvefi do gardzi 1PP/2PP), zaroven byla identifikovana
zdvada na hlavnich dverich v bloku C. Zde doslo v kvétnu 2019 k vyméné dvernich zavési a raminka
zavirace. V prubéhu roku 2019 jsme nékolikrat zaznamenali poskozeni dvefi. Postupnymi pokusy o
vypaceni dveri dochazi k jejich postupné destrukci, konstrukce dvefi se ohyba a je téz3i zabezpecit jejich
sefizeni. Aktudlné probiha nacenéni celych dvefi pro bloky A/B/C. Vyménu bychom radi provedli v ramci
feseni pojistné udalosti uplatnéné u pojistovny. Naklady by se zde mohly vysplhat az na cca 400tis. K¢.

Cenova nabidka na vyménu je k dispozici od 15/04/2020. Aktudlné ¢ekame na vyjadfeni pojistovny.

Oprava zvonkt a domovnich telefond — V roce 2019 doslo v Unoru k Upravé zavirani dveri. Nasledné na
konci roku v listopadu doslo ke kontrole nastaveni zavirani/otevirani ¢ipovym systémem bez shledani
zavady. V pripadé poruchy kontaktujte vybor k domluveni opravy.
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Odpad (klece) — na zakladé rozhodnuti shromazdéni byl objedndn u spravce projekt na uzamceni
popelnic. Po spravci spol Optimcare jsme Zadali zabezpecdeni cenové nabidky na zaklecovani popelnic
v souladu s rozhodnutim shromazdéni. Prvni cenova nabidka na zaklecovani dorazila az na konci léta
v hodnoté cca 200tis. K& CN na propojeni se stavajicim Cipovym systémem dorazila az koncem roku na
¢astku kolem 120tis K¢. V cendch neni vypracovani projektu — ktery musi byt schvalen na TSK Praha, kvl
vedeni kabeldZze mimo dlim. A vykopové prace pro kabeldZz mezi domem a popelnicovymi stanimi. Celkova
cena se tak dostava odhadem na cca 400tis K¢. Aktudlné sprdvce jesté zjistuje, co vse potfebujeme u
stavebniho Uradu a u magistratu k povoleni natazeni a umistnéni kabelaze.

Shromazdéni odsouhlasilo naklady do max. 200 tis K¢ CoZ by vybor nebyl schopny splnit. Aktualné
Cekame na finalizaci ceny provedeni celé akce tak, abychom mohli shromazdéni predstavit cenovou
nabidku k pfipadnému preschvaleni.

Dale bychom chtéli apelovat k tfidéni a vyuzivani popelnic na tfidény odpad. Napriklad v obdobi Vanoc.
NezZ svatky zacaly, se u popelnic objevila napfiklad krabice od televize a podobné. Tato krabice patfi do
tfidéného odpadu. Zddame, aby kazdy majitel/obyvatel domu pfiloZil ruku k dilu, aby se ndm tady spolu
bydlelo prijemnéji.

Pojistné udalosti — za rok 2019 do 04/2020 byly doresené pojistné udalosti poskozeni kontejnerovych
stani. Dale stale v reSeni jsou dvé pojistné udalosti — poskozeni dvefi pro vstup do bytového domu, a
proteceni vody z 07/2019 z rozvodu topeni.

Pojistka — koncem roku 2019 spol. Allianz vystavila novy pfedpis pojistného na rok 2020. Predpis byl
s navysenim cca 20% a to presto, Ze jsme v pribéhu roku 2019 neméli témér zadné pojistné udalosti nebo
plnéni. Ani pfes snahu vyboru se s pojistovnou Allianz nebylo mozné domluvit na ponechani stavajici vyse
pojistky. Vybor se proto rozhodl poptat spravce na nové navrhy pojistky. Vybor poptal taktéz pojistovny
sam. Dostali jsme nabidku od spol. Slavia a od Kooperativy. Vybor se na zakladé srovnanych podminek

-----

Spolecenstvi.

Reseni opravy EPS (elektronického pozarniho systému) — systéme je aktualné plné funkéni.
Koncem roku 2019 zacala uprava pro otevirani okna v 6NP pomoci EPS. Oprava byla dokoncena v lednu
2020. Aktualné by se okna v 6.p. na odvétravani neméla samovolné otevirat.

UPS (nahradni _zdroj el. energie) — profylaxe/revize — na zacatku roku 2020 doslo k revizi systému.
V jednom z blokd byla identifikovana chybna soucast zatizeni. V priibéhu brezna 2020 doslo k vyméné
zarizeni. UPS je aktudlné pIné funkcni bez zavad.

Uklid — zacatkem prosince 2019 doslo spol. Dussmann k vypovézeni uzaviené smlouvy na uklid
spolecnych Casti domu. Vybor se rozhodl vyzkouset s hledanim nové uklizeci spol. spravce. Ten poptal
dvé spolecnosti. Obé spolecnosti poskytly Spolecenstvi vlastnik(i cenové nabidky. V ramci vybérového
fizeni doslo k Upravé cen a k vybrani finalni spolecnosti. Nova spol. ktera uklizi nds BD od 03/2020 je spol.
Vladimira Matéchy.

Vzhledem k aktualni situaci s koronavirem vybor zajistil u Uklidové spolecnosti uklid s dezinfekci v tomto
rozsahu: tlacitka vytahu, madla zabradli, kliky vstupnich dvefi a zadvefi.

Zelen - aktualné probihd udriba zelené bez smlouvy, tzn. Udrzba je provadéna na objednavku
u dodavatele. Zac¢atek zahradnickych praci v r. 2020 je planovan na duben.
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Malovani — na zakladé poptavky, jsme obdrzeli cenovou nabidku na vymalbu celé bytové casti domu.
Cenova nabidka je ve vysi 450tis KE bez DPH. Vybor predlozi na shromazdéni maximalni moznou cenu ke
schvdleni. Poté probéhne poptdvka dalSich dodavateld.

Stérky — v Unoru 2019 po nasnézeni a roztani vétsiho mnozstvi snéhu navezeného do garazové jednotky
jednotlivymi majiteli aut, doslo k proteceni vody pfes porusenou stérku v nékterych ¢asti z 1.PP do 2.PP.
Koncem unora byla na misté spol. Coming, kterda méla navrhnut moznost opravy tak, aby nedochazelo
k priniku vody do podloZi. Tato opravna akce se spole¢nosti Austis jiz nikam nedospéla. Poptali jsme
spolecnost Optimcare, aby zalezZitost doresila. Vysledek byl nulovy, az v zafi 2019 jsme dostali informaci
od spravce, Ze spol. Coming nevi, co vlastné chceme.

Vybor prevzal iniciativu na sebe, zmapoval garaze a poptal cenovou nabidku na opravu stérky jak v 1.PP
tak v 2.PP. Vzhledem k tomu, Ze mnoZstvi poskozenych stérek a nasledné i opravovanych mist bude
hodné, chce vybor s dodavatelem domluvit 2 terminy tak, abychom omezili pohyb majitelt v garazi pokud
mozno co nejméné. Opravy se neobejdou bez omezeni pohybu, je potfeba opravit popraskanou stérku i
na mistech v ulickach pred vyjezdem z 2.PP do 1.PP. Kazda faze oprav bude trvat 5 pracovnich dni, kdy
pres opravované misto nesmi auta projizdét.

Vytah =V pribéhu roku 2018 byly opravované zavady zplUsobené béznym provozem.

Aktualné reSime porusovani smlouvy o servisu servisni spole¢nosti Otis. Mimo jiné feSime mozZnost
vymeény stavajicich trubic za LED trubice. Trubice byly objednané v prosinci a od ledna se c¢ekalo na
vymeénu prvnich LED trubic v prvnim vytahu — vymeéna probéhla na konci Unora. Po vyzkouseni funkénosti
doslo k objednani a vyméné i v dalSich vytahach a instalace by méla probéhnut v prlibéhu brezna.
Spotreba zde byla snizena z 2x80w za osvétleni ve vytahu na 2x25w.

Zaloba se spol. Skanska — V inoru 2019 doslo k soudnimu jednani, na kterém soud rozhodl v neprospéch
spoleéenstvi vlastnikd. Zalobu zamitl. Zamitnuti bylo z dGvodu procesnich zaleZitosti. Vybor prebral

VVVVV

V |été se vybor potkal ze zastupci spol. Skanska, prebrali jsme situaci na BD, kterd zpUsobuje pfi vétsich
narazovych srazkach preteceni vody do gardzové jednotky pres vylevku v gardzich apod. Spol. Skanska
jako gesto dobré vile pfisla na BD zkontrolovat se subdodavatelem kotveni potrubi kanalizace,
zkontrolovali jeho prlichodnost kamerami a zkontrolovali funkénost zpétnych klapek. Spravce upozornili
na potfebu provadét nékteré kontroly pravidelné. Vysledek — spol. Skanska nenasla zadné usazeniny
v potrubi a ani Zadné Spatné ukotvené potrubi.

STA — Aktuadlné pfijimame DVB-T2 bez problému.

Havarijni sluzba — sluzbu zabezpecuje spravce, spol. Optimcare pres své techniky, nebo sub-dodavatele.
Kontakty jsou k dispozici na nasténkach nebo na webu.

Potrubni oddélovac — jedna se o zafizeni na pozarnim potrubi v sekci B v 2.PP. Zafizeni vlivem zaneseni
necistot zacalo protykat a voda se dostavala do prostor gardze. Zalezitost dostal v kvétnu 2019 k rfeSeni
spravce spol. Optimcare. Pozadavky na feSeni ze strany vyboru byly jasné definované. Tim, Ze ani do
ledna 2020 nedoslo k dofeseni dle pozadavku vyboru, vybor zabezpecil sdm pres subdodavatele. Druhou
Cast — Cisténi dané armatury pak spravce s domluvenym technikem dofesil. Armatura bude muset byt
jesté jednou precisténd, po mésici funkénosti zacala znovu protékat.
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22. Oprava hydroizolace na balkdnech — vramci kontroly objektu byly identifikované problémy
s hydroizolaci u jednoho balkénu. V pribéhu Iéta byla identifikovana majitelem/¢l. vyboru dalsi stejna
zavada na dalSim balkonu. Spravce zabezpedil cenovou nabidku na opravu. K opravé hydroizolaci doslo
v prvni prosincovy vikend.

23. DZP - dokumentace zdoldvani poZaru — doslo k aktualizaci dokumentace tak aby byla pIné v souladu i
s informacemi o Cipovém systému a o aktualnim spravci objektu.

24. Dokumentace do OR — do OR byla po lonském shromazdéni zaslana ucetni zavérka, vsouladu se
zdkonem. Zdaroven na podzim, po odstoupeni ¢lena vyboru p. Tomase Dycky, byla do OR zaslana
aktualizace statutarniho organu.

25.Jiné opravy a feSeni — pozdarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, uklid stfechy, aktualizace
dokumentace OR, aktualizace zvonkovych tabel, voda v garazi pres vylevku apod.

V Praze dne 18. 04. 2020

Zpracoval:
Michal Zem¢ak
Jaromir Toufar



