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Zprava o cinnosti vyboru a kontrolni komise
08/2020 - 03/2021

1. Vyména nefunkénich didel za nova Cidla a LED trubice/Zarovky
Nadale probihala postupna vymeéna stavajicich porouchanych pohybovych infracervenych Ccidel
(v prostorach chodeb vnadzemni ¢asti domu). Vyménu a nastavovani Cidel provadi technik spol.
Optimcare popfripadé subdodavatel pres spol. Optimcare.

Dale planujeme a feSime technické moznosti rozdéleni osvétleni do vice ¢asti v ramci kazdého bloku tak,
abychom mohli snizit spotiebu el. energie a usettit tim dalsi finance.

V nadzemni ¢asti domu probéhla v pribéhu fijna a listopadu vyména zarovek za LEDkové.

Vybor predlozi k Per rollam hlasovani navrh moznosti , pfevedeni Uspor” do FO a to tim, Ze navrhne
snizeni zalohy za el. energii a toto snizeni by zvysilo pfijem FO garazi. Tzn. majitel by nemél pocitit zménu
zalohy, popfripadé nepatrnou a Uspory by pomohly tvofit FO.

Vybor Zada majitele/najemce, aby nemeénili nastaveni Cidel a pfipadné zmény nastaveni Fesili
s vyborem prostiednictvim mailu.

V bytové ¢asti domu, doslo k upraveni Cidel tak, aby nebyla aktivni vSechna €idla na chodbach, ale jenom
vybrana Ccidla, které jsou vyménéna za kvalitnéjsi, slepSim dosahem. Prace spojena svyménou
a identifikaci vadnych cidel je tak snazsi a rychlejsi, coz by mélo vést k dlouhodobé Uspore. Toto nastaveni
je jiz v celém domé.

2. Détiv garazi vdobé COVID-19
V posledni mésice se opakovaneé stava, Ze se garaze vyuzivaji na hrani s détmi, popfipadé déti samotnych.
Na tuto skutecnost jsme byli nékolikrat upozornéni riznymi vlastniky. Timto, chceme vyzvat rodice, aby
Iépe hlidali své déti a nepoustéli je do prostor garazi na brusleni, jizdy na kole, hrani fotbalu a podobné.
Garaze nejsou bezpecna zéna uréend na hry. Rozumime, Ze stavajici obdobi rlznych omezeni neni pro
nikoho z nas prijemné, avsak je potifeba myslet na bezpecnost nejen déti samotnych ale i majetku
ostatnich.

3. Prace se spol. OptimCare
Spravce, mimo jiné, nedodrzel domluvené Ihity pro kontrolu objektu a odstrariovani zavad, v¢. evidence
veskerych zavad. Technicka Cinnost je proti spol. Austis na lepsi Urovni, ale neodpovida tomu, co nam
bylo prezentovano a nékolikrat i na osobnich schlzkach slibeno.

Zaklecovani popelnic — spravce dostal ukol v 05/2019 s terminem do konce 07/2019 zabezpecit cenové
nabidky, tak abychom provedli prace na zaklecovani pokud mozno v [été. Prvni cenovou nabidku jsme
dostali az na podzim, a obsahovala jen ¢ast veSkerych praci. Vice k zaklecovani v samostatném bodu niz.

V Unoru 2021 probihala finalizace ucetni uzavérky, napocitavani arokl z prodleni majitel(, ktefi nehradili
zalohy v terminech a podobné. V ramci tohoto vybor zkontroloval veskeré pfichozi platby za rok 2020
proti evidenci spravce, tak abychom potvrdili korektnost zaznamenanych dat. Nebylo identifikovano
pochybeni pfi zauctovani/pfirazeni platby.
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Od brezna 2020 mame nového technika, ktery ma aktualné v porovnani s predchozimi techniky
viditelnéjsi vysledky prace. Prace technika je vidy po dokonceni kontrolovana a technik dostava nové
pozadavky / priority na dalSi navstévy bytového domu. Toto je jedind cesta, kterd se nam alespon
Castecné osvédcila.

Neplnénim smluvnich ujednani u spravce spol. Optimcare, vykonem prace za spol. Optimcare vybor
usetfil na platbach v roce 2020 celkem 44.159 K¢.

VR kalorimetry a vodoméry — tak jak jiz vybor informoval v pfedchozi spravé domu, doslo k vyméné
vodomeéru a kalorimetru. Cena za vyménu kalorimetr(i za repasované kalorimetry byla 418.909 K¢ a za
vodomeéry 233.827 KC. Pro srovnani v roce 2014 jsme méli objedndvku za cenu 407.462 K¢ za kalorimetry
a 218.592 K¢ za vodomeéry.

Instalace kalorimetrd probéhla v inoru 2020. Nové vodoméry zatim bez dalkového odectu byly vyménény
v 01-02/2021.

Ndavrh zabezpeéeni BD — Vybor vypsal VR na dodavatele kamerového systému (CCTV). Poptany byli
spolecnosti napfimo a pres poptavkové portdly. Celkové jsme dostali 9 cenovych nabidek v rozmezi 220-
505tis. K¢ s DPH. Po upfesnéni poZzadavku na instalaci a aktualizaci CN jsme se dostali na ceny od 240tis
K¢ s DPH.

Vybrana byla spol. Mobiltech s cenou instalace a propojenim s pivodnim kamerovym systémem za cenu
244.736 K¢ v¢. DPH.

V unoru 2021 doslo ke kamerovym zkouskdam na misté (BD). Podpis smlouvy o dilo a instalace je
predpokladana na 03-04/2021.

Oproti predbézné odhadované cené na rozsiteni systému dojde k Uspore financi ve vysi cca 200tis K¢ v¢.
DPH. PGvodné odhadovana a schvalena cena na investici byla 450tis K¢ v¢. DPH.

Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2020 ¢inil 28.324 K¢. Aktualné neni podanda zadna zaloba na Uhradu
dluhu na zalohach.

Oprava_vstupnich dvefi, vymény zamkd — zaleZitost je stale vfeSeni. Tak jak bylo sdéleno jiz na
shromazdéni v 09/2020, mame od pojistovny na nové dvere 249.500 K¢.

Od puvodniho dodavatele spol. Vekra mame nacenénu vyménu vsech 3 vstupnych portall za cenu cca
395tis. K¢. K tomu je potfeba pocitat s propojenim na Cipovy systém — tzn. cca dalSich 50tis K¢.

Aktudlné jsme znovu poptali dalsi spol., které by byli ochotné poskytnut pripadné CN, nebo navrhnut
opravu, kterd by problémy s vstupnimi portaly vyresila.

Oprava zvonkt a domovnich telefond — V roce 2020 doslo v srpnu k Upravé zavirani dvefi. Nasledné na
konci roku v listopadu doslo ke kontrole nastaveni zavirani/otevirani ¢ipovym systémem bez shledani
zavady. V pfipadé poruchy kontaktujte vybor k domluveni opravy.

Odpad (klece) — na zakladé rozhodnuti shromazdéni byl objedndn u spravce projekt na uzamceni
popelnic. Od spravce spol. Optimcare jsme Zadali zabezpeceni cenové nabidky na zaklecovani popelnic
v souladu s rozhodnutim shromazdéni.

Zaklecovani je nutné rozdélit do 3 ¢asti, prficemz kazda z nich ma jiného dodavatele:
1) Zaklecovani stavajici konstrukce — vybor se rozhodl, Ze bude fesit kompletni vyménu zakrytovych
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desek ve stejném designu (stavajici desky se snadno ldmou), namisto pouhého uzavreni rozdil v cené
jiz neni zasadni celkova cena za 3 kontejnerova stani je cca 200 tis K. S ohledem na feSeni navazujicich
Cinnosti bylo pfehodnoceno technické feSeni na posuvné dvere, tak aby bylo pro vlastniky vhazovani
odpadu komfortni i pro vozickare a déti.

2) Projekt a stavebni povoleni pro kabelovou trasu k zajiSténi napajeni a ovladani — krealizaci
vykopu/podvrtu je nutny projekt a stavebni povoleni, které vyZzaduje mimo jiné vyjadieni od vSech
dotcenych siti kolem domu (vodovod, kanalizace, elektro, telko), vybor navrhuje vyuZit provizorné
stozar pro previs kabeldze. Po obdrzeni stavebniho povoleni kabeladz pfetahnout pod zem - tuto ¢ast
resi spravce spol. Optimcare. Aktualné spravce zjistuje, co vSe potfebujeme u stavebniho Gradu a u
magistratu k povoleni natazeni a umistnéni kabelaze. Vybor fesi i variantu porvrtu a natazeni kabelaze
bez nutnosti kopani kabelové trasy.

3) Komunikace a napdjeni elektrozamkii pres Cipovy systém — napojeni na stavajici Cipovy systém zajisti
stavajici dodavatel a servisni spole¢nost, tak aby byl zajistén spolehlivy provoz. CN na propojeni se
stavajicim Cipovym systémem dorazila az koncem roku na ¢astku kolem 180 tis K¢.

Celkova cena se tak dostava odhadem na cca 400tis K¢, bez vykopovych praci nebo podvrtu. Shromazdénim byla
schvalena investice do vySe 500tis k¢ bez DPH.

Pojistné udalosti — za rok 2020 jsme neméli evidované zadné pojistné udalosti

UPS (nahradni zdroj el. energie) — profylaxe/revize — na zac¢atku roku 2021 doslo k revizi systému. Ve
vsech z bloku byla identifikovana chybna soucast zafizeni. V prabéhu inora 2021 doslo k Gpraveé zafizeni.
UPS je aktualné plné funkéni a bez zavad.

Uklid — k Gklidu nemame Zadné vytky, naopak dostali jsme informace o spokojenosti s Uklidem.

Zelen — aktualné probiha udriba zelené bez smlouvy, tzn. uUdriba je provadéna na objednavku
u dodavatele. Zac¢atek zahradnickych praci v r. 2021 zapocal v dubnu. Planujeme vysazet do prdzdnych
mist novou zelen.

Malovani — na zakladé rozhodnuti shromazdéni z 09/2020 bylo rozhodnuté vykonani malovani bytové
Casti domu v max. cene 500tis K¢ bez DPH. Malovani probéhne v r. 2021.

Stérky — v Unoru 2019 po nasnézeni a roztani vétsiho mnozstvi snéhu navezeného do garazové jednotky
jednotlivymi majiteli aut, doslo k proteceni vody pfes porusenou stérku v nékterych ¢asti z 1.PP do 2.PP.
Koncem unora byla na misté spol. Coming, ktera méla navrhnut moznost opravy tak, aby nedochazelo
k priniku vody do podloZi. Tato opravna akce se spole¢nosti Austis jiz nikam nedospéla. Poptali jsme
spolecnost Optimcare, aby zdlezZitost doresila. Vysledek byl nulovy, aZ v zafi 2019 jsme dostali informaci
od spravce, Ze spol. Coming nevi, co vlastné chceme.

Vybor prevzal iniciativu na sebe, zmapoval garaze a poptal cenovou nabidku na opravu stérky jak v 1.PP
tak v 2.PP. Vzhledem k tomu, Ze mnoZstvi poskozenych stérek a nasledné i opravovanych mist bude
hodné, chce vybor s dodavatelem domluvit 2 terminy tak, abychom omezili pohyb majitelt v garazi pokud
mozno co nejméné. Opravy se neobejdou bez omezeni pohybu, je potfeba opravit popraskanou stérku i
na mistech v ulickach pred vyjezdem z 2.PP do 1.PP. Kazda faze oprav bude trvat 5 pracovnich dni, kdy
pres opravované misto nesmi auta projizdét.

Oprava méla probéhnout v 12/2020, ale to nebylo nakonec mozné vzhledem k nizkym teplotam. Oprava
se tedy opét posunula na teplejsi mésice. Po roztani snéhu v 01-02/2020 doslo k identifikaci dalSich mist
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k opravé. Bude potieba opravit velkou ¢ast stérky v 1pp primarné v bloku B a C. Oprava stérky jiz bude
mit i zdsah do FO.

Vytahy — Aktudlné se spol. Otis rfeSime stavajici smlouvu a jeji nastaveni. Spol Otis nam vyhroZuje
ukonéenim smluvni spoluprdce z divodu neakceptace nového navrhu smlouvy

Havarijni sluzba — sluzbu zabezpecuje sprdvce, spol. Optimcare pres své techniky, nebo sub-dodavatele.
Kontakty jsou k dispozici na nasténkach nebo na webu.

Dokumentace do OR — do OR byla po lofiském shromdazdéni zaslana ucetni zavérka, v souladu se
zakonem.

Alternativy nahrady vyméniku od Prazské teplarenské — zaleZitost bude vybor dal provérovat a resit
v pribéhu roku 2021 po dokonéeni zmén na kamerovém systému a malovani.

Dilatace — vybor objednal opravy dilataci mezi sekcemi A a B. Po kontrole provedenych oprav dojde
k opravam dilataci i mezi blokem B a C. K opravé by mélo dojit po zméné pocasi — opravu odhadujeme na
kvéten.

FO (dlouhodoba tvorba FO) — v souladu s predstavenym navrhem dlouhodobé revize fondu oprav na
shromazdéni 09/2020 vybor aktualné navrhuje zménu. Zména je podporena Uspory na el. energii garazi
a touto Usporou vybor navrhuje navysit FO pro ¢ast domu garaZze. Uprava na zalohach bude mit na
majitele i pozitivni dopady v priméru na gar. stani cca 160 K¢ za rok, a 39 K¢ za rok pro majitele sklepu.

Ohledné dalSich zmén nastaveni FO bude vybor vlastniky dale informovat i s pfipadnymi navrhy.

Jiné opravy a feSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, uklid stfechy, aktualizace
dokumentace OR, aktualizace zvonkovych tabel, voda v garazi pres vylevku apod.

V Praze dne 13. 03. 2021

Zpracoval:
Michal Zem¢ak
Jaromir Toufar



