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Zprava o cinnosti vyboru a kontrolni komise
04/2021 - 03/2022

1. Vyména nefunkénich idel osvétleni za nova €idla a LED trubice/zarovky
Prabézné probiha vyména stavajicich vadnych pohybovych infracervenych &idel (v prostorach chodeb
v nadzemni ¢asti domu). Vyménu a nastavovani €idel provadi technik spol. Optimcare pravidelné.

Vybor dale feSi moznosti rozdéleni osvétleni garazi na vice okruht v ramci kazdého bloku tak, abychom
snizili spotfebu el. energie a uSetfili tim dalSi finance — posledni vycisleni projektu, odhadu prace
s natazenim nové kabeldze a Upravou jisti€l, bylo v fadu stovek tisic. Vybor zada od OptimCare
odpovidajici cenovou nabidku. Zatim bez vysledku.

Vybor zada vlastniky/najemniky, aby nemeénili nastaveni €idel a pripadné zmény nastaveni resili
s vyborem prostrednictvim mailu. Neni akceptovatelné, aby uzivatelé bytového domu a garazi
ménili nastaveni svévolné a zvySovali tak naklady na elektrinu a servis ostatnim vlastnikim.

V bytové ¢asti domu, do$lo k upraveni idel tak, aby nebyla aktivni v§echna €idla na chodbach, ale jenom
vybrana cidla, které jsou vyménéna za kvalitngjsi, s leps§im dosahem. Stavajici nastaveni se jevi, jako
spravné, za posledni rok jsme neméli zadné hlasené potize.

2. Déti a dospéli v garazi, nejen v dobé COVID-19
Opakované se stava, Zze se garaze vyuzivaji na hrani s détmi, popfipadé déti samotnych. Na tuto
skute€nost jsme byli opakované upozornéni rdznymi vlastniky. Timto, chceme vyzvat rodice, aby Iépe
hlidali své déti a nepoustéli je do prostor garazi na brusleni, jizdy na kole, hrani fotbalu a podobné. Garaze
nejsou bezpecna zéna uréena na hry. Rozumime, Ze stavajici obdobi rdznych omezeni neni pro nikoho
z nas prijemné, avsak je potfeba myslet na bezpecnost nejen déti samotnych, ale i majetku ostatnich.

3. Prace se spol. OptimCare
Spravce, mimo jiné, nedodrzel domluvené lhaty pro kontrolu objektu a odstrafiovani zavad, v€. evidence
veskerych zavad. Za posledni 2 roky byl jiz 2x vyménén technik domu. Aktualné od 12/2021 mame
nového technika.

Prace technika je vzdy po dokonéeni kontrolovana a technik dostava nove pozadavky / priority na dalSi
navstévy bytového domu. Toto je jedina cesta, ktera se ndm alespon ¢astecné osvédcila.

Neplnénim smluvnich ujednani u spravce spol. Optimcare, vykonem prace za spol. Optimcare
vybor usetril na platbach v roce 2021 celkem 99 360 K¢.

4. Zabezpeéeni BD — Vybor vypsal VR na dodavatele kamerového systému (CCTV). Poptany byli

spolecnosti napfimo a pres poptavkové portéaly. Celkové jsme dostali 9 nabidek v cenovém rozmezi
220 — 505 tis. K& s DPH. Po upfesnéni pozadavku na instalaci a aktualizaci CN jsme se dostali na ceny
od 240 tis K& s DPH. Vybrana byla spol. Mobiltech s cenou instalace a propojenim s pdvodnim
kamerovym systémem za cenu 244 736 K¢ v¢. DPH.
V unoru 2021 doslo ke kamerovym zkouskdm na misté (BD). Podpis smlouvy o dilo. Instalace byla
dokoncena v 04-05/2021. Oproti prfedbézné odhadované cené na rozSifeni systému doslo k Uspore
financi ve vySi cca 200 tis K& v&. DPH. Pavodné odhadovana a schvalena cena na investici byla 450 tis
K¢ vé. DPH.

Vybor za poslednich 12 mésict poskytl PCR z&béry z kamerového zédznamu celkem 3x. Naposledy
v unoru 2022 kdy doSlo k vykopnuti dvefi. Zabéry vybor vyuZil i v pfipadé, kdy si neznama osoba
v prostorach BD udélala toaletu — na konci Unora 2022. Po dohledani zaznamu doS$lo k odstranéni
znecisténi.
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Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2021 ¢inil 29 753 K¢&. Aktualné je v FeSeni pfiprava na podani jedné
zaloby na uhradu dluhu.

Oprava vstupnich dvefi, vymény zamku — situace se nezménila.
Od plvodniho dodavatele spol. Vekra mame nacenénu vyménu v8ech 3 vstupnych portall za cenu cca
395tis. KE. K tomu je potfeba pocitat s propojenim na €ipovy systém — tzn. cca dalSich 50tis K&.

Nepodafrilo se ndm ani spravci ziskat dalSi CN na opravu/vyménu vstupnich dvefi. Vybor se shodl na tom,
Ze dvere za nabizenou cenu od spol. Vekra ménit nebude.

Oprava zvonkt a domovnich telefonu — V lednu 2022 doSlo v ke kontrole nastaveni zavirani/otevirani
Cipovym systémem bez shledani zavady. V pfipadé poruchy kontaktujte vybor k domluveni opravy.
V Unoru 2022 doslo k vyméné domovniho telefonu u jednoho z majiteld.

Odpad (klece) — na zakladé rozhodnuti shromazdéni byl u spravce objednan projekt na uzamdceni
popelnic. Od spravce spol. Optimcare jsme zadali zabezpeceni cenové nabidky na zaklecovani popelnic
v souladu s rozhodnutim shromazdéni.

Zaklecovani je nutné rozdélit do 3 ¢asti, pficemz kazda z nich ma jiného dodavatele:

1) Zaklecovani stavajici konstrukce — vybor se rozhodl, Ze bude Fesit kompletni vyménu stavajicich
zakrytovych desek, tak aby byla celd konstrukce ve stejném designu (stavajici desky se snadno
lamou) namisto pouhého uzavieni, pfi¢emz rozdil v cené jiz neni zasadni a odstrani se tak problémy
a budouci naklady na vymeénu poldmanych desek.

V prabéhu vybéroveho fizeni doslo nékolikrat k upfesnéni zadani, pfi¢emz v lednu 2021 bylo pocitano
s oteviranim dvefi na pantech a celkova cena za 3 kontejnerova stani byla cca 240 tis K& bez DPH.
S ohledem na nevhodné feSeni, kdy kazdé kfidlo dvefi mélo témér metr jsme dosli k zavéru, Ze toto
feSeni neni vhodné a presli jsme na posuvné dvefe v horni, puvodné oteviené ¢asti, nasledné po
rznych Uvahach a konzultacich doslo k rozhodnuti roz$ifit posuvné dvere na celou vySku konstrukce,
coz je vysledné feSeni, které je pro vhazovani odpadu komfortni i pro vozickare a déti.

Kvuli komplikacim s vykopem (projekt, stavebni povoleni a sluzebnosti) bylo zadani dale rozSifeno o
sloupy, pro provizorni previs kabell k napajeni a ovladani Cipového systému.

Dramaticky vyvoj cen oceli na trhu mél bohuzel nepfiznivy vliv na cenu celého dila. Kvili zménam
technického FeSeni do$lo k objednani az v fijnu 2021 a celkova cena konstrukci se tak dostala na
311.610 K& bez DPH.

2) Projekt a stavebni povoleni pro kabelovou trasu k zajiSténi napajeni a ovladani — k realizaci
vykopu/podvrtu je nutny projekt a stavebni povoleni, které vyZzaduje mimo jiné vyjadieni od v8ech
dotéenych siti kolem domu (vodovod, kanalizace, elektro, telko), vybor navrhuje vyuZzit provizorné
stozar pro previs kabelaze. Po obdrzeni stavebniho povoleni kabelaz pretahnout pod zem - tuto ¢ast
fesi spravce spol. Optimcare. Aktualné spravce zjistuje, co vSe potiebujeme u stavebniho Ufadu a u
magistratu k povoleni natazeni a umistnéni kabeldze. Vybor feSi i variantu podvrtu a natazeni
kabelaze bez nutnosti kopani kabelové trasy.

3) Komunikace a napajeni elektrozamku pres ¢ipovy systém — napojeni na stavajici Cipovy systém
zajisti stavajici dodavatel a servisni spole€nost, tak aby byl zajis§tén spolehlivy provoz. CN na
propojeni se stavajicim Cipovym systémem dorazila az koncem roku na ¢astku kolem 180 tis K¢.

Shroméazdénim byla schvalena investice do vyse 500tis k¢ bez DPH.

Vyboru se podafilo sjednat nové klece, které se instalovali v Unoru a bfeznu tohoto roku. Jejich vyroba
byla objednana od fijna r. 2021. Cena za vyrobu a instalaci kleci byla 311.610 K& bez DPH. Pfiprava
kabelaze nas vysla na 23.535 K& bez DPH, vykopové prace na 120.000 K& bez DPH a nasledné dodélani
CteCek a propojeni se stavajicim systémem celkem za 58.870 K¢. Celkové se naklad dostal na 514.015
K¢ bez DPH. Vybor tim prekrocil rozpocet o0 14.051 K&.
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Pojistné udalosti — za rok 2021 jsme méli evidované pojistné udalosti:
- Po8kozeni gar. vrat — v feSeni pres OptimCare 3
V roce 2022 v unoru doSlo k poskozeni/vykopnuti skla na dvefich v bloku C. Skoda byla feSend jako

vandalismus pfes PCR a pojistovnu.

UPS (nahradni zdroj el. energie) — profylaxe/revize — na zac¢atku roku 2022 doslo k revizi systému. Ve
vSech blocich domu je UPS pIné funkéni a bez zavad.

Uklid — k tklidu nemé Vybor zadné vytky, naopak dostali jsme informace o spokojenosti s tiklidem.

Zelen — beze zmény — udrzba zelené probiha bez smlouvy, tzn. Udrzba je provadéna na objednavku
u dodavatele. Zacatek zahradnickych praci v r. 2021 zapoc€al v dubnu. Nadale planujeme vysazet do
prazdnych mist novou zelefi. V minulem roce se ndm toto i kvuli situaci s Covidem nepodafilo
s dodavatelem dojednat.

Malovani — na zakladé rozhodnuti shromazdéni z 09/2020 doslo k realizaci vymalby bytové ¢asti domu
v max. cené 500 tis K& bez DPH.

Vybor poptal v ramci VR opakované spravce o doloZzeni CN na vymalbu BD a sou¢asné aktivné hledal a
fedil moznosti vymalovani BD. Vramci VR se nam podafilo dostal z 8 potencionalnich zajemcd 5
cenovych nabidek. S cenovou nabidkou nam pomahala i byvala predsedkyné pani Lenka Dolezelova,
které i takto chceme podékovat. Ve finale jsme se dostali na nejlepsi cenu 515 975,10 K& s DPH. Coz je
o cca 60tis. KE s DPH méné, nez byl pavodné schvalen max. ramec.

Cenové nabidky se pohybovaly od této vybrané ceny az po 1 mil. K& s DPH. V ramci malovani a
naslednych oprav po nasich sousedech a nékterych majitelich jsme museli rovnou nechat nékteré chodby
opakované pfemalovat. Mrzi nas, ze ne vSichni majitele dbaji na to, aby nase prace a finance, které na
opravy naseho BD vynakladame byla vidét. Nékteré stény mésic po vymalovani vypadaji jako pred
vymalbou. Vicenéklad za opravy malby byl 12.215,30 K& s DPH.

Stérky — v unoru 2019 po nasnézeni a roztani vétSiho mnozstvi snéhu navezeného do garazove jednotky
jednotlivymi majiteli aut, doslo k prote€eni vody pres porusenou stérku v nékterych €asti z 1.PP do 2.PP.
Koncem unora byla na misté spol. Coming, kter4& méla navrhnut moznost opravy tak, aby nedochéazelo
k praniku vody do podlozi. Tato opravna akce se spole€nosti Austis jiz nikam nedospéla. Poptali jsme
spole¢nost Optimcare, aby zaleZitost dofesila. Vysledek byl nulovy, az v zafi 2019 jsme dostali informaci
od spravce, ze spol. Coming nevi, co vlastné chceme.

Vybor prevzal iniciativu na sebe, zmapoval garaze a poptal cenovou nabidku na opravu stérky jak v 1.PP
tak v 2.PP. Vzhledem k tomu, Ze mnozstvi poSkozenych stérek a nasledné i opravovanych mist bude
hodné&, chce vybor s dodavatelem domluvit 2 terminy tak, abychom omezili pohyb majitelt v garazi pokud
mozno co nejméné. Opravy se neobejdou bez omezeni pohybu, je potfeba opravit popraskanou stérku i
na mistech v ulickéach pred vyjezdem z 2.PP do 1.PP. Kazda faze oprav bude trvat 5 pracovnich dni, kdy
pres opravované misto nesmi auta projizdét.

Oprava méla probéhnout v 12/2020, ale to nebylo nakonec mozné vzhledem k nizkym teplotdm. Oprava
se tedy opét posunula na teplejsi mésice. Po roztani snéhu v 01-02/2021 doslo k identifikaci dalSich mist
k opravé. Bude potieba opravit velkou ¢ast stérky v 1pp primarné v bloku B a C. Oprava stérky jiz bude
mit i zasah do FO. Aktualné ¢ekdme na mozné terminy oprav od dodavatele.

Havarijni sluzba — sluzbu zabezpecuje spravce, spol. Optimcare pres své techniky, nebo subdodavatele.
Kontakty jsou k dispozici na nasténkach nebo na webu. V pfipadé potizZi je potfeba kontaktovat spravce,
ten kontaktuje ¢leny vyboru, pokud je to nutné.

Dokumentace do OR — do OR byla po lofiském shromazdéni zaslana ucetni zavérka, znovu zvoleni
vyboru, v souladu se zdkonem.
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Alternativy nahrady vyméniku od Prazské teplarenské — jak bylo sdéleno v minulosti Vybor zalezitost
bude fesit vice po dokonéeni malovani, kleci apod. Aktualné fesi a bude pokracovat v feSeni moznosti
zapojenim tepelnych Cerpadel, popfipadé v kombinaci s fotovoltaikou. Mame poptaného dodavatele na
moznosti feSeni, zatim bez viditeIného pokracovani.

Fotovoltaika — vybor SV mél nékolik schizek s dodavateli fotovoltaiky, a ani jednou se nam nepodafilo
dostat CN na osazeni fotovoltaiky na BD. Dodavatele prestanou reagovat. Nasledné jsme dostali echo
(neoficialné), ze firmam se nevyplati ¢ekat na schvéleni a slozité organizovani fotovoltaiky na BD,
vzhledem k vysoké poptavce jednoduchého feSeni fotovoltaiky na bézné rodinné domy. Na BD naseho

vvvvvv

V roce 2022 by meély byt nové podminky dotaci pro bytové domy, vybor se FVE bude nadale vénovat.

Dilatace — k opravé dilataci probéhlo mezi jednotlivymi sekcemi a to v 05/2021. Nemame hlasené zadné
problémy/reklamace.

Problémy s teplou vodou — v bfeznu se zacaly objevovat problémy s teplou uzitkovou vodou — teplota
a nékdy i barva vody neodpovidala standardu, tj. voda neni dostate¢né tepld, a navic byva zakalena az
rezava.

Zalezitost jsme Fesili se spravcem a s techniky. Na BD byli instalatéfi i dodavatel tepelné energie Prazska
teplarenska. Prazska teplarenska chodi ted soustavu pravidelné kontrolovat — dle vyjadfeni PT je teplo
dodavané do systému dostatecné a problém s dodavkou neidentifikovali. Pfesto ma zaCatkem dubna
probéhnou vymeéna €erpadla na okruhu TUV. V meziobdobi doslo ke kontrole a odvzdu$inovani veskerych
stoupacek. Spravce ma za ukol fesit tuto zalezitost s nejvyssi prioritou, tak, aby zjistil a odstranil zavady
co nejdfive.

S pfipadnymi podnéty v této véci se obracejte pfimo na spravce.

FO (dlouhodoba tvorba FO) — vzhledem k zvySovani zaloh z didvodu zmén cen zbozi a sluzeb vybor
zatim nepredklada nové navrhy na zménu / nevyseni zaloh do FO.

Jiné opravy a reSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, Uklid stfechy, aktualizace
dokumentace OR, aktualizace zvonkovych tabel, voda v garazi pres vylevku apod.

V Praze dne 2. 4. 2022

Zpracoval:
Michal Zemé&ak
Jaromir Toufar



