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Zprava o €innosti vyboru a kontrolni komise
04/2022 — 10/2023

1. Pravidelna vyména c¢idel osvétleni za nova ¢idla a LED trubice/zarovky

Prabézné probiha pravidelna vyména vadnych pohybovych infraéervenych &idel (v prostorach chodeb
v nadzemni ¢asti domu). Vyménu a nastavovani ¢idel provadi technik spol. OptimCare pravidelné.

Vybor stale feSi moznosti rozdéleni osvétleni garazi na vice okruht v ramci kazdého bloku tak, abychom
snizili spotfebu el. energie a usetffili tim dal§i finance — posledni vycisleni projektu, odhadu préace
s natazenim nové kabeldze a Upravou jisti€l, bylo v fadu stovek tisic. Vybor zada od OptimCare
odpovidajici cenovou nabidku. Zatim bez vysledku.

Vybor zada vlastniky/najemniky, aby nemeénili nastaveni ¢idel. Neni akceptovatelné, aby uzivatelé
bytového domu a garazi ménili nastaveni svévolné a zvySovali tak naklady na elektfinu a servis
ostatnim vlastnikam.

. Hry a sport v garazi

Opakované se stava, Zze se garaze vyuzivaji na hrani s détmi, popfipadé déti samotnych. Na tuto
skutecnost jsme byli opakované upozornéni rznymi vlastniky. Timto, chceme vyzvat rodie, aby lépe
hlidali své déti a nepoustéli je do prostor garazi na brusleni, jizdu na kole, hrani fotbalu a podobné. Garaze
nejsou bezpec€na zéna ur€end na hry, i s ohledem na bezpec€nost nejen déti samotnych, ale i majetku
ostatnich.

. Prace se spol. OptimCare

Spravce, v minulosti opakované nedodrzel domluvené Ihuty pro kontrolu objektu a odstrafiovani zavad,
v€. evidence veskerych zavad. Za posledni 3 roky byl jiz 4x vyménén technik domu. Od 10/2022 mame
pro potfeby BD pfidéleného nového technika — Tomase Novaka.

Prace technika je po dokonc€eni kontrolovana a technik dostava nové pozadavky / priority na dalSi
navstévy bytového domu. Toto je jedina cesta, ktera se nam alespon ¢astecné osvédcila.

Neplnénim smluvnich ujednani u spravce spol. OptimCare, vykonem prace za spol. OptimCare
vybor usetril na platbach v roce 2022 celkem 44 160 K¢.

. Zabezpeéeni BD — Vybor za poslednich 18 mésich poskytl PCR zabéry z kamerového zdznamu celkem
2X.

. Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2022 ¢&inil 29 753 K¢. Aktualné k 31.10.2023 ¢&ini celkovy dluh na
zalohach 9 906 K¢.

. Oprava zvonku a domovnich telefont — V lednu 2023 doSlo ke kontrole nastaveni zavirani/otevirani
domovnim systémem bez shledani zavady. V pfipadé poruchy kontaktujte vybor k domluveni opravy.
V prabéhu roku 2023 doslo k vyméné domovniho telefonu v jednotkach kusu.

. Cipovy systém a vypadky — &ipovy systém se v prib&hu roku 2023 potykal s nékolika vypadky
a poruchami. Pred létem jsme cely systém reklamovali dodavateli. | pfesto, Zze zaruéni doba systému jiz
vyprsela, doslo k zajisténi reklamacniho servisu. Dodavatel v systému identifikoval problematické chovani
fidicich jednotek. V rdmci cca 6. mésict dochazelo pravidelné k Upravam téchto fidicich jednotek — Upravy
nepomohly zajistit pIné funkéni stav, bez nepfijatelného chovani systému. Systém byl nasledné feSen
i s vyrobcem jednotlivych komponent. Vyrobce fidici jednotky opravil a podilel se i na a jejich nastaveni,
aby po zapojeni dosahl bezproblémového provozu a spolehlivé funkénosti celého systému.

,,,,,,

kontejnerova stani, zajistili jsme tak funk&nost systému pro dim, doSlo ale k nefunkénost Cipového
systému u popelnic, zlstaly tak po dobu oprav odemcené. Od fijna, kdy probéhl posledni servis
s nastavenim systému a zprovoznénim veskerych fidicich jednotek je systém pod kontrolou a plné
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funkéni. Posledni update probéhl dne 15.11.2023 v odpolednich hodinach, kdy doslo z tohoto duvodu
ke kratkému vypadku systému.

Vybor ma moznost systém na dalku deaktivovat v pfipadé potizi. Systém je dale mozné v pfipadé potfeby
deaktivovat spusténim pozarniho poplachu. Vybor s dodavatelem aktualné feSi i moznosti deaktivace
systému v prostoru garazi, bez nutnosti spusténi pozarniho poplachu.

Jako dalSi opatfeni vybor zprovoznil moznost otevieni garazovych vrat pro vyjezd prostfednictvim Fidici
skiing, ktera je vpravo od garazovych vrat, i bez pomoci €ipu, nebo ovladace — stisknutim tlacitka s Sipkou
smér nahoru.

V pfipadé jakychkoliv problému/potizi se systémem 2adame o okamzité kontaktovani technikd spravce,
ktefi jsou k dispozici nonstop. Spravce nasledné objedna havarijni servis u dodavatele, dle servisni
smlouvy a urgentné pfedava informace ¢lenim vyboru.

Vybor zaroven schvalil tpravu Cipoveho systému o dalSi bezpecnostni prvek — bezpecnostni tlagitko za
sklickem v garazich a u vstupu do garazi, kterym by bylo mozné deaktivovat Cipovy systém a otevfit bud
prislusné dvere, nebo cely systém, bez pozarniho poplach. Jedna se o bezpe&nostni opatfeni, kterym by
bylo mozné predeijit nepfijemnym situacim.

8. UPS — Powerbidge — BD ma pro potfeby pozarni ochrany systém zalozniho zdroje energie/baterie ,UPS*.
Tento ndhradni zdroj je pravidelné revidovan jednou ro¢né, zacatkem kalendafniho roku. V tomto roce
revize neidentifikovala Zadny problém — ve vSech blocich domu je UPS plné funkéni a bez zavad.
Revizni technik v ramci kontrol simuloval poZarni pohotovost a provéfil funkénost zavieni pozarnich rolet
v garazich a spusténi nuceného odvétrani systémem VZT, pfi shozenych jistiCich spol. ¢asti domu
a garazi.

9. HZS — Hasici — Koncem roku 2022 doslo k udani (jednim z vlastnik) na Hasi¢e, kvali nepofadku
v garazich a nadmérnému poctu vozikd, tvoficich prekazky v nouzovych unikovych cestach. HZS provedl|
kontrolu a zjistil nedostatky (hoflavé pfedméty na parkovacich stanich, pfekazky v unikovych cestach, v¢.
motocykld mimo parkovaci stani) za které jsme zacatkem roku 2023 dostali pokutu — tato pokuta bude
preuctovana vlastnikim, u kterych hasici zjistili pochybeni a zdokumentovali fotografiemi. Pro odstranéni
nedostatkd jsme dostali termin, ve kterém jsme pomoci spravce zajistili napravu pomoci opakovanych
vyzev, letakld a naslednou likvidaci neodstranénych pfedmétt — naklady na likvidaci budou preucétovany
vlastnikam, u kterych bylo pochybeni zaznamenano.

Zacgatkem roku 2023 doSlo opét k udani na HZS (stejnym vlastnikem), tentokrat na cely bytovy dum.
Spravce opét kontaktoval vSechny vlastniky, aby dodrZovali pozarni bezpenost a nenechavali ve
spole¢nych prostorach Zadné predméty. Kontrolou HZS za ucasti Spravce a vyboru nebyly shledany
Zzadné nedostatky.

Timto vas zadame o dodrzovani pravidel (zakaz ukladani jakychkoli predméta v prostorach garazi
a bytového domu) a upozornujeme, ze dle stanov muize Spolecenstvi vlastniki udélit pokutu
jednotlivym vlastnikiim, a to i bez kontroly HZS.

10. Uklid — k tklidu nema Vybor zadné vytky, naopak jsme dostali informace o spokojenosti s tklidem.

11. Zelen — GdrZba zelené probiha bez smlouvy, na objednavku u dodavatele. Za¢atek zahradnickych praci
v roce 2023 zapocal v dubnu. Nadéle planujeme vysazet do prazdnych mist novou zelen. Alternativné,
bude-li vlastniky poZzadovand likvidace/omezeni zelené kvuli pfemnozeni hlodavcu, zajistime jeji Upravu.

12. Stérky podlah v garazi — na konci roku 2022 se podafilo vyboru zajistit opravu stérky v garazi v 1PP.
Opravy stérky byly nutné z divodu zabezpeceni funkénosti garazi i na dalsi dlouhé obdobi. Opravou se
podafilo odstranit protékani vody z 1PP do 2PP. Nemélo by tak dochazet k poSkozovani betonové
konstrukce garazi. Vybor zde se spol. OptimCare FeSil organizaci a omezeni pohybu vozidel a vlastniku
v garazoveé jednotce. Ve vysledku se podafila oprava vSech identifikovanych poskozeni zabezpedit, a to
bez vétSich potizi s provozem garazové jednotky. Oprava byla provadéna ve dvou etapach, za plného
provozu. Vybor tak nemusel uzavfit celou garaz. Omezeni byli néktefi vlastnici vybranych parkovacich
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stani, kterym se za komplikace omlouvame a dékujeme za uvolnéni parkovacich stani po dobu oprav.

Havarijni _sluzba — sluzbu zabezpecuje spravce, spol. OptimCare pres své techniky, nebo
subdodavatele. Kontakty jsou k dispozici na nasténkach nebo na webu. V pfipadé potizi je potfeba
kontaktovat spravce, ten kontaktuje ¢leny vyboru, je-li to nutné obratem.

Dokumentace do OR — do OR byla po lofiském shromazdéni zaslana ucetni zavérka, v OR jsou vzdy
aktualizované veskeré Udaje v souladu s poZzadavkem legislativy.

Alternativy nahrady vyméniku od Prazské teplarenské — Vybor provéfuje moznosti nahrady, nebo
kombinaci vymeéniku a dalSi technologie pro vytapéni domu, napf. tepelna Cerpadla, popfipadé
v kombinaci s fotovoltaikou. Za timto ucelem zjisténi moznosti feSeni mame poptaného dodavatele.
Vybor po konzultacich s rGznymi dodavateli dosel k zavéru — Ze osazovat na stfechu tepelna Cerpadia
(dale jen , TC") neni vhodné feSeni, pfedevsim z nasledujicich davodu:

- vysoka zatéz po strance statiky (jedno Tgvl vazi pres 1100 kg), pro ohfev vody bychom potifebovali
minimalné 3x TC a dal§i minimalné 3X TC pro ohfev na teplo.

- pravdépodobnost vibraci z TC, které by pocitili minimalné doméacnosti, pfimo pod usazenym TC

- problematické vedeni potrubi ze stfechy do prostoru vymeéniku tepla — v garazich.

Sice by tepelna Cerpadla byla energeticky vyhodna, ale aktualné toto feSeni pro BD neni realizovatelné.
Vybor dale zvazuje moznosti elektrokotle, a dalSich el. mozZnosti pfihfevu vody pro BD z pfipadnych
prebytku el. energie z fotovoltaiky.

Fotovoltaika (FVE) — vybor SVJ se po konzultaci s nékolika dodavateli a na zékladé studie rozhodl
predlozit vlastnikim moznosti Uspor pomoci fotovoltaické elektrarny. Na stfechu domu bychom radi
instalovali elektrarnu o velikosti 120-150 kWp, aktualné pocitdme s moznosti vyuziti i bateriového
ulozisté o velikosti cca 90 kwh.

Elektrarnu Ize vyuZit na snizeni spotfeby spole€nych prostor, snizeni ndkladi na ohfev vody, ale i pro
vlastni spotfebu bytovych jednotek, pro které jsou dvé moznosti vyuziti:

* Varianta 1 — s jednotnym odbérnym mistem pro cely BD.

» Varianta 2 — s jednotnym odbérnym mistem pro spole¢né prostory a komunitnim sdilenim pro BJ.

FVE Varianta 1:

Prvni velka Uspora je jiz pfi slou¢eni odbérnych mist do jednotného odbérného mista, a to nasledné
napajet i elektfinou vyrobenou pomoci vlastni elektrarny na stfeSe. Co to znamena — vlastnici bytovych
jednotek by se vzdali svych smluv u jednotlivych dodavatell el. energie a elektfinu by dostavali pres
SVJ. Toto se déa pfirovnat k obdobé, dodavek vody a tepla pro jednotlivé bytové jednotky — BJ. Kazda
bytova jednotka by méla podruzné méfeni el. energie — obdobné jak je to u vody a tepla.

Vyhody:

- ekonomické vyhodnost — kazda bytové jednotka tak uSetfi mésicné za distribu¢ni poplatky, které musi
hradit za pfipojeni distributorovy (spol. PRE), bez ohledu na to, jestli odebira / nedoobira el. energii.
Staci Ze je moznost odbéru. Tento poplatek ma byt od nového roku 233 K&. K tomuto poplatku plati
kazdy byt poplatek za pfipojeni odbérného mista dodavateli el. energie — poplatek je v priméru cca
100-120 K&. Shodné i pro odbérné mista pro spole¢né prostory SVJ.

- Jiz aktualné (v roku 2023) by slouc¢eni odbérnych mist na téchto poplatcich usetfilo roéné cca 970.000
KE&. Kazda bytova jednotka by jen na svych poplatcich usetfila roéné cca 3.950 K&. A to nepocitame
s navySenim, které pfijde v dal§im roce/letech.

- uspora na spotifebé spolecnych prostor cca 300-500 K& / roéné za BJ (BJ — bytova jednotka), cca
150-250 K& / garazové stani a cca 30-50 K¢ za sklep. DalSi Uspora cca 2.500 — 3.800 K¢ za BJ ro¢né
za vyuzivani el. energie z fotovoltaiky.

- celkova uspora za byt odhadem cca 6.800 — 8.300 K& / BJ / rok
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systému s akumulaci nebo i ohfevu vody/tepla vyuzit k jesté lepSimu Fizeni a optimalizaci spotfeby,
a zajistit si tak nizsi ucty za elektfinu a teplo. Moznost vyuziti el. energie z fotovoltaiky az do 90 - 95%.

- moznost ziskani lepsi ceny silové slozky el. energie pro BD a jednotlivé byty z divodu velkého odbéru
pres jedno odbérné misto.

- narust hodnoty nemovitosti

Nevyhody:
- vlastnici byth pfichazeji o sva individualni zakaznicka prava, pro dim existuje jen jedno odbérné
misto.

FVE Varianta 2:

Zde by doslo ke slouceni odbérnych mist do jednotného odbérného mista jak u varianty 1, s rozdilem
toho, Ze by se to tykalo jen odbérnych misto spole€nych ¢asti domu. Uspora by zde byla jiz jen vySi
30.000 K¢ / rok. Rozdil od prvni varianty je v tom, Ze vlastnici BJ by i nadale pouzivali svého dodavatele
elektrické energie a hradili dale jak poplatek za odbérné misto a distribuci i za jisti€. Vlastnici by se ale
mohli (nemuseli) pfihlasit k moznosti vyuziti prebytku elektrické energie z elektrarny, kterou
nespotrebovaly spole¢né prostory domu a dostat tak moznost vyuzit nami vyrobené energie. V tomto
pripadé by do$lo ke zméné elektroméru od distribuce za tzv. chytry elektromér. V tomto pfipadé je
moznost vyuzitelnosti el. energie z fotovoltaiky do vySe cca 60—80 %. Elektrika v tomto pfipadé odchazi
do sité mimo bytovy diim, a pomoci chytrych elektroméru a jejich evidovani k SVJ by bylo mozné &ast
prebytkl zpétné vyuzit pro snizeni el. energie jednotlivych bytovych jednotek.

Vyhody:
- majitelim nadale zastava moznost vybrat si dodavatele el. energie podle sebe

- uspora na spotiebé spole€nych prostor cca 300-500 K& / ro&né za BJ, cca 150-250 K& / garazové
stani a cca 30-50 K¢ za sklep. DalSi Uspora cca 1.500 — 3.000 K& za BJ ro¢né za vyuzivani el. energie
z fotovoltaiky a Uspora za sjednoceni odbérnych mist pro spole¢né prostory SVJ.

- Prebytky do sité v této variante by byli vétSi nez u varianty 1 — prodejem by se ziskaly dalSi finan¢ni
prostfedky cca v stejné vysi jako Uspory za spotfebovanou energii v spoleénych prostorach SVJ

- celkova uspora za byt odhadem cca 2.000 — 3.400 K& / rok
- narust hodnoty nemovitosti

Nevyhody:

- v této variante by bylo mozné alokovat na BJ max. 0,5 Kwh na BJ. V pfipadé, Zze by méla bytova
jednotka okamzity odbér vétsi, nedokazala by se vyuZzit veSkera el. energie z fotovoltaiky a bytova
jednotka by tak musela dokoupit el. energie ze sité od prodejce, i pfesto, Zze soused neni doma a
nevyuziva svoji alokaci na el. energie z fotovoltaiky.

- nemoznost snizeni cen. el. energie tak jak v pfipadé velkoodbératele (varianta 1)

- nemoznost z fotovoltaiky vyuzit témé&F maximalni vyrobu el. energie. Moznost vyuZiti el. energie
z fotovoltaiky cca 60—-80 %.

- SVJ nedokaze vyhodnotit kolik el. energie zpétné jednotlivy majitele odeberou a nastavit tak dalsi
pripadné opatfeni s ohledem na pomoct vyuzit vétsSi mnozstvi el. energie v bytovych jednotkach.

- del&i navratnost — mensi mési¢ni Uspora finanénich prostiedku.

Varianta 1 by SVJ stdla — do 13 mil Ké ztoho je mozZnost ziskat dotaci az 5,52 mil Kg¢.
Tzn. naklady tak budou jen 7.480.000 K&. Navratnost investice cca 4,2 roku. Uspora za 25 let
odhad cca 45 mil K¢.

Varianta 2 SVJ vyjde do 10,5 mil. Ké ztoho je moznost ziskat dotaci az 4,755 mil K¢.
Tzn. naklady tak budou jen 5.745.000 Ké. Navratnost investice cca 6,2 roku. Uspora za 25 let
odhad cca 22 mil K¢.
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V obou pfipadech je navratnost investice velmi zajimava. SVJ ma zamér vyuzit postupné Cerpani
dotace, jiz v dobé instalace technologie. Investice bude pokryta z fondu oprav, bez nutnosti financovani.

V pfipadé schvaleni by byla provedena studie statiky, doSlo by k vytvofeni projektu, zajistila by se
pozarni bezpecnost, schvaleni licence u energetického dfadu, schvéleni distributora el. energie,
schvaleni stavebniho povoleni a schvaleni dotaci na dota¢nim uradé. V cené jednotlivych variant jsou
jiz i tyto prace zapocitany. VeSkeré tyto kroky i s vybudovanim elektrarny by zabraly cca 12-18 mésicu.

Auto-nabijecky — jsme omezeni kapacitou elektrické sité domu. Prvni nabijecky by vycerpaly kapacitu
interni el. sité domu a zaroven bychom tim vyCerpali kapacitu pro pfipadné nahradni zdroje tepelné
energie. Dle vyjadfeni pana Fitznera (revizni technik pozarni ochrany) vznika novy pfedpis pro nabijecky
do spole€nych garazi. Pozadavky, které by mély byt v predpise — bezpecné stani pro nabijeni je min.
Sifka 3,5 m, sprinklery; stabilni hasici zafizeni s odvodem koure a tepla; plan transportu hoficiho vozidla
ven z garaze a dalSi omezeni. Vybor v pfipadé zajmu majitelt vyzve/popta mésto, elektro spole€nosti —
PRE apod. na moznosti instalace auto nabijeCek na parkovistich v okoli bytového domu.

17. FO (dlouhodoba tvorba FO) — vzhledem ke zvySovani zaloh z divodu navysSovani cen zbozi
a sluzeb vybor zatim nepredklada nové navrhy na zménu / navyseni zaloh do FO.

18. Jiné opravy a feSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, Uklid a kontrola stfechy,
aktualizace dokumentace OR, aktualizace zvonkovych tabel, voda v garézi pfes vylevku apod.

V Praze dne 15. 11. 2023



