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14. schiize shromazdéni spolecenstvi viastnikt jednotek konané dne 30. 11. 2023

Misto: Stfedni pramyslova $kola Novoborska — jidelna SPS, Novoborska 2, 190 21 Praha 9
Datum: 30. 11. 2023
Cas, prubéh schize:

+ 17:30 hod — Zahdjeni prezence ucastniku.

+ 18:41 hod — Oficialni zahajeni schiize.

+ 20:25 hod — Konec shromazdéni

Shromazdéni je usnasenischopné. Pocet zi¢astnénych je 80,1 % vSech ¢lent Spolecenstvi vlastnikl pro
ddm ¢&. p. 862, Praha 9 - Prosek (dale jen SVJ).

1) Zahajeni schize
Predseda vyboru Michal Zem¢ak pfivital v8echny pfitomné vlastniky, podékoval za uc€ast s konstatovanim, ze
dle prezencni listiny jsou na schizi shromazdéni pfitomni vlastnici jednotek, ktefi disponuji 80,1 %
spoluvlastnickych podili viastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech domu a schize je tak usnasenischopna.
Nasledné predstavil pfitomné ¢leny vyboru:
« Jaromira Toufara /mistopredseda vyboru/
* Milana Svobodu /€len vyboru/

kontrolni komise (dale jen KRK):

» Martina Brumovského /pfedseda KRK/

a dale:

«  Adélu Zurkovou pro informace k FVE a komunitnimu sdileni el. Energie
Pozn. Pozdéji dorazila Katefina Rézsova Horalkova /¢len KRK/

2) Navrh zastupce nebytoveé jednotky dle ¢l. XIl odst. 5. stanov: Jaromir Toufar.
HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % z pfitomnych &lenii SVJ,
ke schvaleni bylo potreba vice nez 50 % pritomnych.

3) Navrh odpovédnosti osob na shromazdéni:
» sditaci komisar: Michal Zem¢ak,
»  zapisovatel: Jaromir Toufar,
» ovérovatel zapisu: Martin Brumovsky,
HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % z pfitomnych &lenii SVJ,
ke schvaleni bylo potreba vice nez 50 % pritomnych.

4) Ekonomika/finance — Ro¢ni zavérka a vyuétovani sluzeb
Pfedseda vyboru Michal Zem¢ak prezentoval vysledek hospodareni v roce 2022.
Roéni uzavérka za rok 2022 (viz pfiloha), Zprava o ¢innosti vyboru a Zprava kontrolni komise, byly souéasti
pozvanky, jsou k dispozici na shromazdéni a na webu spole€enstvi vlastnikd: www.kytlicka.eu

Predseda vyboru Michal Zemc&ak informoval pfitomné o aktudlni situaci s ohledem na inflaci, v€etné informace
0 zménach zaloh z divodu zvyseni vstupnich nakladd. Nasledovala diskuse o ekonomice, stavu financi a o
zalohé&ch.

Schvaleni rocni ucetni uzavérky za rok 2022 vé. upravy rozpoctu pro rok 2023 a novy rozpocet na
rok 2024 — v platnosti od 06/2023.
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HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrZel se 0 % z pritomnych élent SVJ,
ke schvaleni bylo potfeba vice nez 50 % pfitomnych.

Dorazili dal$i ¢lenové a jeden ¢len SVJ odeSel — pocet zG¢astnénych 80,6 % ze vSech ¢lend SVJ

Energie

Pfedseda vyboru Michal Zemc&ak vysvétlil, jakym zplsobem se vybor snazi snizit ndklady na provoz domu
ainformoval, Ze se dale vénujeme rdznym moznostem, od jednani s dodavatelem tepla PraZskou
teplarenskou, pfes vlastni kotel, tepelné Cerpadlo, solarni kolektory, FVE a rizné kombinace, pficemz aktualné
je pro nas bytovy diim nejzajimavéjsi vlastni zdroj elektrické energie — fotovoltaicka elektrarna (FVE), ke které
vybor po nékolika konzultacich s riznymi dodavateli nechal udélat studii a zpracoval navrhy dvou moznosti:

1. Varianta FVE - s jednotnym odbérnym mistem pro cely BD.
Jedna se o slouceni odbérnych mist do jednoho odbérného mista, rozuctovani by probihalo podobné
jako voda a teplo.
Maximalni cena do 13 mil K¢ z toho je moznost ziskat dotaci az 5,52 mil K&. Néklady tak budou jen
7.480.000 K¢. Predpokladand navratnost investice cca 4,2 roku. Odhadovana Uspora za 25 let odhad
cca 45 mil Ke.

2. Varianta FVE — s jednotnym odbérnym mistem pro spole€né prostory a komunitnim sdilenim pro BJ.
Maximalni cena do 10,5 mil. K€ z toho je moznost ziskat dotaci az 4,755 mil K&. Tzn. naklady tak budou
jen 5.745.000 K¢&. Predpokladana navratnost investice cca 6,2 roku. Uspora za 25 let odhad cca 22 mil
Ke.

V obou variantach FVE vybor navrhuje velikost instalace 120-150 kWp s bateriovym ulozi§tém cca 90 kWh
s vyuzitim pro snizeni spotfeby el. energie spolecnych prostor, snizeni naklad na ohfev vody, ale i pro
vlastni spotfebu bytovych jednotek. Detailni popis je k dispozici ve Zpravé vyboru, ktera je soucasti
pozvanky na Shromazdéni.

Pfedseda vyboru Michal Zemcak vysvétlil rozdily mezi navrhovanymi variantami, jak je popsano ve zpravée
vyboru, nasledné probéhla diskuse a byly zodpovézeny razné technické finanéni a obecné otazky, véetné
toho, co bude samotné instalaci pfedchazet a co bude feSeno pfi provozu:

» kontrola statiky domu,

»  zajisténi plnych moci od vlastnikd k pfevodu odbérného mista na SVJ

» kontrola stavu a pfipadné opravy stfechy, tak aby v budoucnu nemuselo dojit k demontazi FVE kvuli
opravam,

» vybérové Fizeni na dodavatele s ohledem na cenu, technické feSeni, rizika a spolehlivost dodavatele

«  pozarni bezpe&nosti, hromosvod — bude Fesen projekt PBR, ktery nasledné schvaluji hasiéi

»  7&dost o dotaci

»  zajisténi licence vyrobny elektfiny

» projektova dokumentace — elektroinstalace, v€etné pfipadné vymeény elektromérud

» stavebni povoleni

+ instalace panell — pohyb osob na stfeSe, instalace a umisténi technologie

» pfehfivani stfechy pod panely — nepotvrzeno, naopak podle dostupnych ¢€ldnki o méfeni stfech
termokamerou solarni panely snizuji teplotu budovy.

» pravidelné kontroly — budou probihat jednou ro¢né

* zpUsob rozuctovani elektfiny — diskutovan byl pfiklad na praimérném byté, pficemz rozuctovani bude
dle skute¢né spotfeby v souladu se zakonem

pokud by byl zjistén nevyhovujici stav, bude vybor hledat feSeni, pfipadné od zédméru upustime, nebo
navrhneme spolecenstvi vlastnikd na dali schizi jina feSeni.

Vybor zacatkem roku zprovozni i sekci fotovoltaika na web. strankach, kde budou pribézné doplhovany
informace k tématu. V&etné otazek a odpovédi na dotazy vlastnika.
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Hlasovani o FVE ve Varianté 1 — s jednotnym odbérnym mistem pro cely BD.

HLASOVANI SCHVALENO — pro 94,6 %, proti 3,9 %, zdrzeli se 1,4 % z pfitomnych ¢leni SVJ, ke schvaleni
bylo potfeba vice neZ 50 % pritomnych.

Schvaleni FVE bylo 76,2% ze vsech ¢leni SVJ.

O varianté 2 se z davodu schvaleni Varianty 1 nehlasovalo.

Nabijeni elektromobilli ve spolec¢né garazi

Mimo FVE probéhla diskuse na téma Nabijeni elektromobil(i ve spole¢né garazi, kde pfedseda vyboru vyjasnil,
Ze vybor ¢ekd na dokonceni vyhlaSky a podminek pro instalaci nabijeCek elektromobild od HZS, pficemz
z prvnich informaci vyplyvd, Zze pravdépodobné nebudeme schopni podminky splnit.

Cipovy systém (EKV)

Clen vyboru Milan Svoboda informoval o aktuéinim stavu &ipového systému a o dokondeni opravy, vysvétlil
pribéh opravy a pro¢ po dobu oprav nefungovalo zamykani kontejnerovych stani, kdy ¢ast zafizeni pro
kontejnerova stani byla pouzita pro zabezpeceni domu. Déle seznamil pfitomné s tim, jak Cipovy systém
funguje v pfipadé pozaru a predstavil navrh dopInéni zelenych tladitek se sklickem, pro pfipad poruchy.

Vytahy

Probéhla diskuse k pfivolani servisu (Nejede vytah sekce A) - vybor doporu€uje pouzivat tlacitko a objednat
servis pfimo vlastnikem, ktery poruchu zjistil. Pfi objednani spravcem, nebo vyborem dochazi k prodlevé kvuli
nutnosti osobni kontroly stavu.

V pracovni dobu je oprava feSena standartné, mimo pracovni dobu bude OTIS poZadovat potvrzeni vyjezdu
vyborem. Pohotovostni vyproSténi osob je samozfejmosti nonstop.

Vyména kalorimetra

Predseda vyboru informoval, Zze za zakona dojde k vyméné kalorimetrd zacatkem roku 2024 (Unor - bfezen),
bude feSeno vybérovym Fizenim.

Chytra sit pro dalkové odecitatelné kalorimetry a vodoméry byla vyborem z diivod neimérné vysokych
nakladu odlozena.

10) Opatreni proti hlodavcim a Uprava zelené

Mistopfedseda vyboru Jaromir Toufar informoval o zvySeném vyskytu potkan kolem domu a o kontrole
prostor garazi deratizatorem, ktery uvnitf domu Zzadné stopy po hlodavcich nezjistil. Mimo ddm Fesi situaci
mésto — na zadost vyboru a kontrolni komise probéhlo opakované rozmisténi nastrah kolem domu.

V souvislosti se zvySenym vyskytem hlodavcl vybor zvazi pfipadnou Upravu zelené kolem domu, za Uc¢elem
snaz$iho rozmisténi nastrah.

Vybor zarovefi upozorfiuje, ze je nutné vkladat zbytky potravin do kontejnert, nikoli je rozmistovat kolem
domu, jak se obCas déje.

11) Osvétleni prostor garaze a bytového domu

Senzory svétel v gardzich jsou standartné nastaveny na 2 minuty, v pfipadé nedostate¢né doby, nebo zjisténi
velké prodlevy je nutné upozornit spravce s popisem mista a smeéru cesty, aby technik sprévce dokazal zavadu
najit a vyresit. Vybor pozadal vlastniky, aby do nastaveni €idel nezasahovali.

Aktualné hlaSen kratky interval pfi chuzi od vjezdovych vrat ke schodisti sekce ,,C*.

Oficialni ukonéeni schiize 20:25.

V Praze dne 06. 12. 2023

Zépis proved!: Ovérovatel zapisu: Predsedajici:
Jaromir Toufar Martin Brumovsky Michal Zemc¢ak



