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Zprava o ¢innosti vyboru a kontrolni komise
10/2023 — 10/2024

. Pravidelna vyména c¢idel osvétleni za nova ¢idla a LED trubice/zarovky

Prubézné probiha pravidelna vyména vadnych pohybovych infracervenych ¢idel (v prostorach chodeb
v nadzemni ¢asti domu). Vyménu a nastavovani €idel provadi technik spol. OptimCare pravidelné.

Vybor zada vlastniky/najemniky, aby neménili nastaveni €idel. Neni akceptovatelné, aby uzivatelé
bytového domu a garazi ménili nastaveni svévolné a zvySovali tak naklady na elektfinu a servis
ostatnim vlastnikiim. Pokud vlastnici identifikuji i prostory, kde svétla sviti mimo standardni dobu
sviceni — moc dlouho/kratce, informujte o tom vybor SVJ.

. Aktualizace kontaktnich udaju

Timto zadame vlastniky o aktualizaci kontaktnich udaji vac¢i SVJ. Je pro nas i pro spravu domu velice
dllezité mit korektni kontaktni udaje na Vas, popfipadé na Vase uzivatele/najemniky bytd. Jedna se o udaje
— email, telefon a kontaktni adresu.

Dale udaje, které poZaduje po nas evidovat zakon, tj. poCet osob v domacnosti, jméno uzivatele bytu a jeho
adresu v¢. kontaktl na uzivatele / najemnika.

Pro nas (SVJ a spravce) jsou udaje dulezité nejen pro zasilani informaci o novych zalohach a nebo pfedpise
zaloh ale pak v pfipade potiZi, havarii je potfeba mit mozZnost se s Vami co nejjednoduseji spojit. Aktualni
kontaktni udaje, kontakty na najemniky, pozadavky na zmény jmenovek na zvonky a dalSi zminéné udaje
zaSlete na e-mail evidencni@kytlicka.eu. Data jsou bezpecné uchovavany v souladu se zakonem o GDPR.

. Hry a sport v garazi

Opakovaneé se stava, Ze se garaze vyuzivaji na hrani s détmi, popfipadé déti samotnych. Na tuto skute¢nost
jsme byli opakované upozornéni riznymi vlastniky. Timto, chceme opét vyzvat rodie, aby Iépe hlidali své
déti a nepoustéli je do prostor garazi na brusleni, jizdu na kole, hrani fotbalu a podobné. Garaze nejsou
bezpe€na zona ur€ena na hry, i s ohledem na bezpecénost nejen déti samotnych, ale i majetku ostatnich!

. Prace se spol. OptimCare

Prace technika je vZdy po dokon&eni kontrolovana a technik dostava nové pozadavky / priority na dalsi
navstévy bytového domu. Toto je jedina cesta, ktera se nam vaci technikim osvéddila.

Neplnénim smluvnich ujednani u spravce spol. OptimCare, vykonem prace za spol. OptimCare vybor usetfil
na platbach v roce 2023 celkem 57 300 K¢.

. Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2023 ¢inil 6 460,32 K&. Aktualné k 30.09.2024 Cini celkovy dluh na
zalohach 26 736 KE.

. Oprava zvonkl a domovnich telefond — V lednu 2024 dosSlo ke kontrole nastaveni zavirani/otevirani
domovnim systémem bez shledani zavady. V pfipadé poruchy kontaktujte vybor k domluveni opravy.
V prubéhu roku 2024 doslo k vyméné domovniho telefonu v jednotkach kusu, tuto vyménu telefonu si hradi
majitel bytové jednotky.

. Cipovy systém a vypadky — Jak jiZ vybor na shromazdéni 11/2023 informoval, doslo na &ipovém systému
k upravé o dalsi bezpeénostni prvek — bezpecnostni tlacitko za sklickem v garazich a u vstupu do garazi,
kterym by bylo mozné deaktivovat Cipovy systém a otevfit bud' pfislusné dvefe, nebo cely systém, bez
pozarniho poplachu. Jedna se o bezpecnostni opatieni, kterym by bylo mozné predejit vyjezdu hasicl
v pfipadé poruchy.

. UPS — Powerbidge — BD ma pro potfeby poZarni ochrany systém zalozniho zdroje energie/baterie ,UPS*.
Tento nahradni zdroj je pravidelné revidovan jednou ro¢né, zaCatkem kalendarniho roku. V tomto roce
revize neidentifikovala zavady. Ve vS§ech blocich domu je UPS plIné funkéni a bez zavad.
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Revizni technik v ramci kontrol simuloval pozarni pohotovost a provéfil funkénost zavfeni pozarnich rolet
v garazich a spusténi nuceného odvétrani systémem VZT, pfi shozenych jistiich spol. ¢asti domu a garazi.

HZS — Pozarni ochrana — Timto vas zadame o dodrzovani pravidel (zdkaz ukladani jakychkoli
predmétl v prostorach garazi a bytového domu) a upozoriiujeme, ze dle stanov mize Spole¢enstvi
vlastniki udélit pokutu jednotlivym viastnikiim, a to i bez upozornéni na kontroly HZS.

V 09/2024 probéhla posledni pozarni revize a byly identifikované poruseni pozarni bezpeénosti. Majitelé,
ktefi svym chovanim porusuji pozarni bezpeénost byly pfes spravce domu upozornéni na nutnost uklidu.
V pfipadé, Zze bude mit SVJ zvySené naklady za pokuty ze strany HZS, nebo v pfipadé Skody / pozaru
nebude pInéno ze strany pojistovny, veskeré Skody bude SVJ vymahat po majitelich, ktefi porusuji pozarni
bezpec€nost, a to i opakované.

Uklid — k uklidu nema Vybor zadné vytky, naopak jsme dostali informace o spokojenosti s tklidem.

Zelen — udrzba zelené probiha bez smlouvy, na objednavku u dodavatele. Za¢atek zahradnickych praci
v roce 2024 zapocal v dubnu. V zafi probé&hla vétsi udrzba zelené, dalsi udrzba zelené je planovana na
listopad/prosinec — v dobé vegetativniho klidu.

Havarijni sluzba — sluzbu zabezpecuje spravce, spol. OptimCare pres své techniky, nebo subdodavatele.
Kontakty jsou k dispozici na nasténkach nebo na webu. V pfipadé potiZi je potfeba kontaktovat spravce,
ten kontaktuje ¢leny vyboru, je-li to nutné obratem.

VR na el. energie — v tomto roce v 11/2024 konci fixovana cena el. energie u spol. Prazska plynarenska.
Vybor poptal jednotlivé dodavatele a v ramci VR dojde v 11/2024 ke zméné dodavatele dle nejlepSi nabidky
s fixem na 2 roky. Novy dodavatel bude spole¢nost SPP — Slovensky plynarensky pramysl.

Dokumentace do OR — do OR byla po loriském shromazdéni zaslana ucetni zavérka, v OR jsou vzdy
aktualizované veskeré udaje v souladu s pozadavkem legislativy.

Fotovoltaika (FVE) — vybor po schvaleni vystavby FVE pro BD zacal feSit dalSi kroky potfebné
k postoupeni praci. Jednalo se o planované kroky — komplexni kontrola stavu stfedniho plasté, kontrola
statiky domu, pfiprava projektové dokumentace na schvalen rozsah praci, vysbirani souhlast k pfipojeni
na FVE jednotlivych bytovych jednotek, poptani/schvéleni dotaci, zabezpe&eni finalniho VR na dodavatele.
Vzhledem ke stavu stfechy, viz bod niZe byly tyto kroky doasné/na nezbytnou dobu odloZeny.

Problémy se stfrechou — na vanoce 2023 se projevili netésnosti v stfeSnim plasti, kvuli kterym zacalo do
domu zatékat do prostor Bytového domu, nastésti jen do €asti spoleénych chodeb. Problém byl identifikovan
v bloku B a bloku C. Vzhledem k pocasi nebylo mozné okamzité zapo it s jakoukoli opravu. Muselo se
pockat na vhodné pocasi, které by dovolilo provizorni opravu. Touto opravou se podafilo omezit vstup vody
do stfeSniho plasté. Vhledem k tomu, Ze voda jiz ale ve stfeSnim plasti byla tak opravy v domé bylo mozné
zaznamenat az po vyte€eni Casti vody ze stfeSniho plasté. Na zalatku roku jsme stfechu kontrolovali
s autorizovanou osobou. Vystupem bylo doporuéeni na kompletni opravu stfeSniho plasté. Asfaltové stiedni
pasy se na nékterych mistech i vlivem pocasi ,scvrkly, spoje tak nebyly dostateCné prekryté, dale doslo
pusobenim pocasi i k popraskani rohovych opracovani stavajiciho plasté. Na zakladé doporuceni
autorizované osoby jsme nechali vypracovat projekt na opravu celého stfeSniho plasté. V mezidobi, dle
doporuéeni doslo a nadale preventivhé dochazi k odsavani vody ze stfedniho plasté. Autorizovana osoba
doporucila vodu ze stfedniho plasté odsat a snizZit tak i naklady na opravu stfedniho plasté. Po dodani
projektu zacatkem prazdnin vybor vypsal vybérové fizeni na dodavatele nové hydroizolace domu / stfe$niho
plasté. Vybor poptal 13 firem a poptavka byla zvefejnéna i na poptavkovych portalech. Do VR se pfihlasilo

cenu nam v ramci VR dala spole¢nost, ktera stfechu ani nevidéla a cenu urgili od stolu dle dodanych
materialu.

V ramci druhého kola se vybor seSel s jednotlivymi dodavateli a feSil projekt a moznost opravy stfeSniho
plasté pfimo na stfeSe. Zajemci byli poZadani o Upravu cen (sniZeni), a moznosti Upravy zaruky a pokud by
to bylo mozné alespon na opraveé 1/3 stiechy jesté pfed zimou, abychom co nejvice pfedesli vzniku dalSich
Skod. Ve druhém kole jsme upravili projekt i dle postiehu dodavatell a nasledné projektanta, coz
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odhadovanou cenu opravy stfechy navysilo. Pfes to, jsme se nakonec dostali, po nékolika jednanich na CN
ve vysi 4.442.531 KC s DPH. Na novy povrch stfechy bude nové 15 leta zaru€ni doba, a nova stfecha bude
pfipravena i na vystavbu fotovoltaické elektrarny s ohledem na poZzadavky HZS na nehoflavost materialu.

Koncem zafi vybor podepsal smlouvu na opravu stfeSniho plasté se spol. CZ ISOLATION. Jesté v tomto
roce by mélo dojit k opravé stfeSniho plasté v bloku C. Na jafe pfistiho roku budou pokraovat prace na
stfeSe bloku B a nasledné v bloku A. Konec oprav by mél byt v pribéhu léta 2025.

Problémy na terasach — jiZ nékolikrat se opravovaly na BD balkény v pfipadé, Ze pfestala fungovat
hydroizolace a voda se zacala dostavat az do bytové jednotky a zplsobovat Skody. Aktualné feSime
obdobni problém i na terasach, nékterych bytovych jednotek. Na jedné terase aktualné dochazi ke
kompletni opravé hydroizolace — tzn. odstranéni dlazby, kagirku, hydroizolace, polystyrénu. Uprava &asti
terasy, aby zde voda nezatékala spodni ¢asti od vedlejSich teras. Nasledna vyména hydroizolace — a znovu
nasazeni vrchnich dlazdic. Tuto opravu se nam podafilo dojednat s dodavatelem stfeSniho plasté za
polovi¢ni naklady proti nabidkam konkurence.

DalSi body:

Ucpané potrubi — v 09/2024 doslo k ucpani odpadniho potrubi v BD primarné v sekci C. KvUli ucpani
potrubi doslo k vniknuti odpadni vody / splasek i do garazi. Kde voda nékterym majitelim napachala Skody
i na majetku ve sklepech. K ucpani potrubi do8lo v dobé&, kdy se zvysila intenzita dedtovych srazek a bylo
tak i vice vody ze stfechy a teras. P¥fi Cisténi potrubi dodavatel v potrubi naSel ,zatku“ ktera vodu drzela
v domé. Zatka byla z véci, které v potrubi nemaji co délat. Ru¢niky, hadry, papirové utérky a hygienické
potfeby. Chceme timto na majitele/najemniky/uzivatele apelovat, aby do odpadniho potrubi
kanalizace nevhazovali _jakykoli neporadek, véetné vihéenych ubrouski. Tyto a podobné havarie,
nasledné feSi vybor a spravce i v dobé, kdy jsme v praci a mimo bytovy dim/na dalku, coz neni jednoduché.
Dostavame potom rozladéné dotazy vlastnikl, pro€ vibec k takovym situacim dochazi a Ze jejich majetek
je ponicen a néktefi na nas i zvysi hlas, pro€ to jedté neni opravené. Bohuzel takovym nehodam spravce,
vybor ani kontrolni komise nedokaze predchazet. Preventivni kontroly vSech soucasti vdomé by mély
vyrazny dopad na finan¢ni hospodafeni domu.

Cipy — chceme poZadat, aby vlastnici objednavali &ipy napfimo, ne prostfednictvim svych najemct. Naklady
na Cipy/ovladace vici SVJ vzdy nese vlastnik pfislusné jednotky, ne najemce. V pfipadé, ze bude Cipy u
spravce vyzvedavat 3. osoba — osoba jinda nez majitel, musi mit plnou moc podepsanou majitelem
bytové/garazové jednotky.

Déle je potieba drzet v obéhu Cipy které vyuzivame pro nasi potfebu a pro bezpeénost domu deaktivovat
ztracené nebo ukradené Cipy. Pfi neopravnéném pouZiti ztraceného/kradeného Eipu se v systému
zobrazuje pavodni vlastnik.

Zvonkova tabla a kontaktni udaje — pravidelné dochazi k aktualizaci zvonkovych tabel — 4x rocné.
Zadame majitele, aby hlasili i potfebné zmény pii zméné najemnika. Na nahlageni tfeti osobou nebereme
zietel. Zménu je potfeba nahlasit pfes majitele bytové jednotky. Zaroven ma vlastnik povinnost ze zakona i
dle stanovami spole€enstvi vlastnikG informovat o pronajimani bytové/nebytové jednotky a nahlasit i
udaje najemce. Tyto udaje ma povinnost aktualizovat, coz se €asto nedéje a v pfipadé potfeby/havarie
nejsme schopni skuteéného uzivatele kontaktovat.

02/Cetin — dodavatel dostal historicky od SVJ pfistup do domu. Dodavatel ztratil klic¢e od naseho domu.
Klice, které mél k dispozici byly s univerzalnim pravem vstupu v domé. O2/Cetin na vzniklou Skodu dostal
od SVJ fakturaci kterou neuhradili, ani pfesto, ze doslo k urgenci uhrady. SVJ do doby uhrady vzniku Skody
dodavatele O2/Cetin upozornil, Ze dalSi pfistup do domu bude mozny pFes technika domu, a to budto
v Case, kdy technik bude na domé zpracovavat technickou udrzbu, nebo si mize domluvit individualni
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termin, ktery musi uhradit spravci sam. Naklady za tyto viceprace nemuize nést SVJ.

STA - oprava — béhem 10/2024 doslo k vypadku televizniho signalu STA, ke kterému doSlo z dlivodu konce
zivotnosti zesilovace. BEéhem par dni doslo k vyméné zafizeni a opétovnému sefizeni. Aktualné by mél byt
TV signal bez problému.

Kaceni stroml — zacatkem roku 2024 doSlo k pokaceni a Upravé stromu u bloku A, tak aby stromy
nezasahovaly do fasady domu a zarover nestinily bytovym jednotkam.

Opticky kabel — vybor byl osloven spol. T-Mobile Czech Republic a.s. s nabidkou pfipojeni domu optickym
internetem. SVJ s navrhem souhlasilo, do domu tak bude pfiveden opticky kabel. Nasledné budeme FeSit
moznosti realizace vnitfnich rozvodl optikou az do bytu.

Deratizace — koncem léta jsme opakované z preventivnych divodu pozadali mésto o opakované ulozeni
nastrah na hlodavce, abychom v&as pfedesli pfipadnym zbyteCnym potizim.

Aktualizace kontaktnich informaci a informaci z KN — vybor pravidelné poptava aktualizaci kontaktnich
udaju a musi feSit i zmény poméru majiteld na KN. Jen za posledni rok doslo na informacich na katastru
nemovitosti k cca 30 zménam. V nékterych pfipadech Slo o zménu jména a adresy vlastniku, ale ve vétsiné
dochéazelo ke zménam vlastnikl, kdy pak i za pomoci spravce zjiStujeme nové kontakty a zapis informaci
do seznamu vlastniku, tak abychom méli aktualni informace i dle pozadavku zakona.

Kontrola plateb, dluhu, Uéetnich zavérky a pod — vybor kontroluje i veSkeré prichozi platby zaloh od
vlastnikd, FeSi urgence a vymahani nedoplatku na zalohach, vypocet uroku z prodleni, spravné a kompletni
zauctovani v ramci uc€etnich knih a ve finale i kompletni U€etnictvi. Nasledné vybor predklada spravci i
komplexni nastaveni novych zaloh, kontroluje vyuctovani az na uroven jednotlivych polozek pro dané
jednotlivé bytové/garazové jednotky a sklepy. A odsouhlasuje i pfedloZzené vraceni pfeplatku jednotlivym
maijitelm po kontrole proti aktualné uhrazenym platbam za aktualné splatné zalohy.

Chceme majitele pozadat, aby se k domu i spoleénym ¢astem domu chovali jako ke svému majetku
doma, za svymi dveimi a v souladu se stanovami:

Neporadek u popelnic — Zadame vlastniky/uZivatele, aby nenechavali nepofadek mimo prostor popelnic.
Déle aby do popelnic a do kleci nenosili odpad ktery se tam nevejde — nadrozmérny. Pro nevhodny, nebo
nadrozmérny odpad vyuzivejte pravidelného sbéru do velkoobjemového odpadu, nebo odvezte do
sbérného dvora.

Grilovani na terasach — ¢asto dostavame stiznosti na to, Ze na nékterych terasach je pravidelné grilovani
na tuhém palivu, zde bychom chtéli pozadat o ohleduplnost vici sousedim. Ohen, v jakékoli podobé neni
v bytovém domé povolen.

Hluk — v tomto roce do$lo i diky stiznostem na hluk az k zasahu PCR v nékterych bytovych jednotkach.

Odmeény vyboru — vybor dostal od vlastnikd bytovych jednotek nékolikrat podnét s dotazem na revidovani
odmén statutarnich zastupcu. Tento podnét byl ze strany maijitelt poslan v poslednich dvou letech nékolikrat
s tim, Ze vybor vlastnikim sdélil, Ze pfipadné navySeni odmény odlozi az na nové volebni obdobi. Aktualné
ma Vybor a kontrolni komise jako celek schvalenu odménu 27,5tis KE mésicné Cistého. Vybor navrhuje
navySeni celkové odmény pro cely vybor a krk o 5000 K¢ / mésic Cistého. Pro pfedstavu to znamena
navyseni nakladu mésicné o 15,8 K& na bytovou jednotku, o 4,8 K& na gar. stani a totéz i pro sklep.



20.

21.

Spolecenstvi vlastniki pro dim ¢. p. 862, Praha 9 — Prosek

Sidlo spolecenstvi: Kytlicka 862, 190 00 Praha 9, 1I€0:241 97 556

vybor@kytlicka.eu; krk@kytlicka.eu www.kytlicka.eu

Diivodd k navySeni odmén je nékolik:

primarné vétsi Casova naroCnost na feseni potizi na domé, jak dim starne — je bohuzel potfeba Fesit vice
preventivnich opatfeni i nenadalych zavad.

Uspory na platbach spravce za rok 2023 za technickou udrzbu jsou cca 57tis K&. V tomto roce jsme zatim
usetfili na téchto platbach cca 66tis KE. DalSi uspory jsme nam vSem zabezpedili vyjednavanim o cené za
spravu domu a technikd. Spravce po nas pozadoval navySeni cen o inflaci tj. 15,1 % jiz od 07/2023.
Nakonec jsme podepsali navySeni cen az od 01/2024. Zde doslo k uspofe 42tis KE za rok 2023.Tento rok
chtél spravce od 07/2024 dle smlouvy uplatnit daldi navySeni cen dle posledni inflace — o dalSich cca 10,7
%. Toto navy3eni jsme odmitli a se spravcem zatim o pfipadném navyseni dale jedname.

Tedy celkem jsme v roce 2023 na platbach spravci uSetfili celkem 99tis KE&. V roce 2024 uspora za leden
— fijen celkem 89tis K¢.

Neustalé hlidani ndkladovych poloZek — tzn. krom nabidek ziskanych pfes spravu domu na pfipadné opravy
si vybor zabezpecluje/poptava CN na opravy i sam, aby byl schopen porovnat ceny. Napfiklad oprava teras
— CN od spole&nosti pfes spravu domu vysla v pfepoc&tu o cca 20 % draz.

VR — spravce poptava dodavatele, které ma zaevidované v systému, jejich cena je vzdy pfemrsténa.

Je potfeba byt k dispozici v dobé prace/o ve€erech/vikendech/volnu a podobné. | kdyZ to tak nevypada,
vybor a kontrolni komise Casto feSi zalezitosti/havarie o vikendech, po vecCerech nebo vramci bézné
pracovni doby. Totéz, kdyz feSime opravy, revize nebo VR je potfeba byt asto k dispozici na BD v ramci
béZné pracovni doby. Nékdy Vas vyrusi v praci hovor o tom, Ze na domé vypadly jisti€e, pipa alarm MaR,
nékde kape voda, nehfeje topeni, nejde televize, domovni telefon, nejdou otevfit garazova vrata... tak
fesite, jak koho navést k tomu, aby mohl diim zase fungovat atd.

Casté jsou i dotazy k feSeni riznych mezilidskych/sousedskych vztah.
FO (dlouhodoba tvorba FO) — vzhledem ke zvySovani zaloh z divodu navysovani cen zbozi a sluzeb

vybor zatim nepiredklada nové navrhy na zménu / navysSeni zaloh do FO. V budouchu se navysSeni
zfejmé nevyhneme.

Jiné opravy a feSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, uklid a kontrola stfechy, aktualizace
dokumentace OR, aktualizace zvonkovych tabel, voda v garazi pres vylevku apod.

V Praze dne 30. 10. 2024



