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Zprava o ¢innosti vyboru a kontrolni komise
11/2024 — 10/2025

Novy web — Vybor si byl védom potfeby modernizace a zpfehlednéni naSich webovych stranek
www.kytlicka.eu, a proto jsme béhem léta spustili novy web SVJ. Na tvorbé stranek jsme pracovali interné
bez externi agentury, abychom minimalizovali naklady. Web je jiz plné funk¢ni a pravidelné aktualizovan.

Aktualné pracujeme na automatickém rozesilani novinek e-mailem po zvefejnéni nového ¢lanku, aby se
vSechny informace a novinky dostali ke vSem vlastnikim, bez nutnosti sledovat web.

Pokud zjistite, Ze vam na strankach néco chybi, pfipadné byste uvitali dopInéni konkrétnich informaci, nebo
Zjistite-li, Ze néco nefunguje spravné, kontaktujte vybor — radi Upravy zapracujeme.

Rekonstrukce strechy — Jak jsme vas pribézné informovali na webovych strankach, rekonstrukce stfechy
byla koncem srpna 2025 kompletné dokonéena a pfedana SVJ. Po celou dobu probihal pravidelny dohled
vyboru SVJ a stavebniho dozoru, ktery dohlizel na kvalitu provadénych praci.

Celkové naklady na opravu stfechy, v€etné objednanych vicepraci, €inily 4 976 185,37 K& (v€. DPH).

Fotovoltaika (FVE) a jednotné odbérné misto (JOM) — jak jsme Vas jiz prubézné informovali, vybor
zapocal dal8i prace spojené s vystavbou fotovoltaické elektrarny a zménou na JOM, niZe jsou v bodech
shrnuty nejdulezit&jsi informace:

Vybérové fizeni na dodavatele FVE a JOM — V Cervnu jsme vyhlasili vybérové fizeni na dodavatele FVE
a JOM. Oslovili jsme 16 firem a nabidku zverfejnili i na poptavkovém portalu, odkud se dostala k dalSim 179
dodavatelim. Hodnotili jsme nejen cenu a technické feSeni, ale i bezpe€nost, servisni zajisténi
a kybernetickou odolnost systému. Upfednostnili jsme evropské a osvédcené vyrobce.

Vysledkem je zvolena technologie:

e StfidaCe a optimalizéry od izraelské firmy SolarEdge (funkce SafeDC, bezpecnost),

o Bateriové a regulacni systémy od nizozemské firmy Victron Energy (Sifrované pfipojeni, servis, vzdalena
sprava),

e Lokalni ukladani dat od ¢eského vyrobce — data zistanou v domé&, nebudou posilana ven.

Dotace — SVJ uspésné ziskalo dotaci na vystavbu FVE, bateriové uloziSté a zapojeni bytovych jednotek.
Financni prostfedky byly pfipsany na ucet SVJ jiz v Cervenci 2025.

Na zacatku listopadu doslo k vy€erpani rozpo&tu dotaéniho programu a dotaéni program byl pro nové zadosti
pozastaven. Diky tomu, Ze vybor SVJ ne€ekal na dokonéeni vybérového fizeni a nezanechal vyfizeni dotace
az na budouciho dodavatele (jak byva u podobnych projektil bézné), podafilo se zajistit dotaci v€as.

Bez této dotace by projekt nebylo mozné realizovat za prezentovanych ekonomickych podminek navratnosti
a cely projekt by musel byt Uplné zastaven.

Staticky posudek strechy — V ramci pfiprav zajistilo SVJ také staticky posudek stfechy, ktery je nezbytny
pro instalaci FVE.

Protoze nebylo mozné ziskat puvodni technickou dokumentaci ani od developera (spole¢nosti Skanska), ani
z archivu stavebniho ufadu, oslovilo SVJ projektovou kancelafr, ktera se historicky podilela na
architektonickém navrhu domu.

Na zakladé téchto podkladd byl vyhotoven odborny staticky posudek, ktery bude slouzit jako podklad pro
navrh uchyceni technologie a jako soucast podkladl pro technické a stavebni Fizeni.
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Administrativa s PRE distribuci — zaroven byla na PRE distribuci podana zadost o:

e Upravu stavajiciho odbérného mista na nové parametry pro jednotné odbérné misto,

e upravu distribu¢ni sazby dle platné legislativy,

e souhlas s pfipojenim budouci FVE do distribu¢ni sité (ten bude mozné podat az po dokon&eni zmény
odbérného mista).

Cilem bylo vyfidit vSechny formalni nalezitosti v pfedstihu, abychom se pfi samotné realizaci projektu
nemuseli zdrZzovat byrokracii. Veskeré pozadavky pro JOM byly ze strany PREdistribuce jiz schvaleny.

Pripojeni bytovych jednotek k JOM - v unoru 2025 jsme zahdjili sbér plnych moci potfebnych pro pfipojeni
jednotlivych bytovych jednotek do systému JOM. Aktivita navazovala na usneseni shromazdéni a méla za
cil mimo jiné i zjistit, kolik vlastnikl ma o pfipojeni i realné zajem.

Abychom maximalizovali ucast, vybor nadale aktivné oslovuje i ty vlastniky, ktefi na pfedchozi vyzvy
nereagovali. Zapojeni vétSiny jednotek je pro snizeni nakladl a pro lepSi vyuziti dulezité — pfinese usporu
nakladl celému domu a snizi mési¢ni naklady i jednotlivym bytim.

K zacatku fijna evidujeme zajem 213 jednotek z celkovych 237. Vyzyvame timto i zbylé vlastniky, aby se v
pfipadé zdjmu o pfipojeni ozvali co nejdfive, dokud je mozné se do projektu jesté zapojit.

Co se déje praveé ted? Aktualné probihaji zavéreéna jednani s vybranymi dodavateli ohledné finalnich
technickych a smluvnich podminek projektu. Tato faze zahrnuje zejména:

e Upravu a doladéni navrh( technického FeSeni,

zpfesnéni harmonogramu vystavby,

finalizaci ceny dila,

garanci vykonu a bezpecnosti celého systému,

dohodu o zajisténi servisu systému po dobu 5 let, a to v€etné servisu v cené realizace.

Nasim cilem je béhem nékolika dnl podepsat smlouvu o dilo a zahdjit pfipravné prace.

Vybor zaroven vlastniki na shromazdéni ujistil, Ze pfed podpisem smlouvy probéhne jesté analyza
navratnosti investice. Podle predbéznych vypoctu by se diky schvalené dotaci méla cela investice vratit
priblizné do Ctyf let. Pocitame i s konzervativni variantou, podle které by se Uspora vlastnikim vratila
nejpozdéji do péti let.

Co bude nasledovat po podpisu smlouvy?
Po podpisu smlouvy o dilo bude zahajena realizace projektu, ktera zahrnuje zejména nasledujici kroky:

e Vybudovani tfi samostatnych fotovoltaickych elektraren (FVE) — pro kazdy vchod (blok A, B a C)
vznikne samostatny systém. Solarni panely budou umistény na stfechach jednotlivych sekci, ostatni
technologie (ménice, baterie, regulace) budou instalovany v technickych mistnostech v garazich.

e Priprava na zavedeni jednotného odbérného mista (JOM) v kazdém vchodu:

o Na zakladé jiz poskytnutych plnych moci bude SVJ ve spolupraci s dodavatelem kontaktovat
vaseho aktualniho dodavatele elektfiny.

Dulezité upozornéni: Pokud u vasi smlouvy doslo ke zméné jména (napf. novy maijitel) nebo ke
zmeéné dodavatele elektfiny, prosime o tuto informaci co nejdfive. PomUze to pfedejit zbyte€nym
komplikacim a umozni nam plnou moc v¢€as aktualizovat.

Po potvrzeni od dodavatelt a spole¢nosti PREdistribuce dojde k odpojeni stavajicich elektroméru
a instalaci podruznych elektromért pro jednotky, které se do JOM zapojily. O tomto kroku budou
majitele upozornéni dopiedu.

o U vlastniku, ktefi se do JOM nezapoji, bude z divodu platnych pfedpisu PREdistribuce nutné
jejich stavajici elektromér a hlavni jisti¢ pfemistit do spole€nych prostor v garazich. Vybor usiluje
0 cO nejméné invazivni feSeni — v krajnich pfipadech vS8ak muaze byt nutna i vyména Casti
kabelaze az do rozvadécu v bytech.
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o Byty, které se k JOM pfipojuji zadné zvlastni Upravy nepotiebuji, dojde pouze k vyméné
elektroméru na stavajicim misté.

Predbézny harmonogram

e Stavebni prace budou probihat ve vSedni dny v ¢ase od 8:00 do 18:00. O vikendech se s pracemi
nepocita.

e Po pfechodu do JOM dojde ke zméné systému plateb — zalohy za elektfinu jizZ nebudou hrazeny pfimo
dodavateli, ale nové SVJ.

e V prubéhu roku 2026 obdrzi kazdy byt zapojen do JOM tzv. chytrou zasuvku, ktera je podminkou pro
piné Cerpani dotace z programu Nova zelena usporam.

e Celkové dokonceni projektu (FVE + JOM) predpokladame v horizontu pfiblizné 9-12 mésicl od podpisu
smlouvy. Zde zaleZi i na pfekazkach a zdrzenich ze strany distribuce apod.

K harmonogramu praci a vSem nasledujicim fazim realizace budeme pribézné zverejfiovat podrobnéjsi
informace — at’ uz formou e-mailu, na vyvéskach v domé nebo na webovych strankach SVJ.

Cilem je, abyste vzdy dopredu védéli, co Vas €eka, a mohli se pfipadné pfipravit na konkrétni zasahy ¢i
omezeni.

Zaroven délame vSe pro to, aby dopady na bézny chod domu byly co nejmensi — véetné omezeni
hlukové zatéze, neporadku, omezeni pristupu ¢i nutnych odstavek elektfiny. V ramci planovani
jednotlivych praci se snazime zohlednit jak technické moznosti, tak i pohodli vSech vlastnik( a uzivatelt
byta.

Pfripravenost systému na budouci dalkové odecéty

Soucasti budovaného systému bude také technicka infrastruktura, ktera umozni v budoucnu bezdratové
dalkové odecty spotieby tepla a vody — tak, jak to v nasledujicich letech bude poZadovat legislativa.

Diky tomu nebude nutné budovat novy odeétovy systém v dobé&, kdy se budou ménit stavajici vodomeéry
nebo kalorimetry — vSe bude mozné napojit na jiz existujici technologii a vyuzit ji pro automatizovany
pfenos dat.

Zaroven planujeme zpfistupnit uzivatelsky portal, ve které bude moci kazdy vlastnik zapojen do JOM
sledovat aktualni stav svého elektroméru a v budoucnu také udaje z vodomérii a méricu tepla.

Pouzivani této sluzby bude pro vlastniky zdarma.

FO (dlouhodoba tvorba FO) — na pfedchozich shromazdénich jsme spolecné jak vybor, tak i majitele
upozornovali, Ze vySe pfFispévku do fondu oprav (FO) je dlouhodobé nizka a neodpovida budoucim
investicim do spravy domu. Zaroven ale bylo vyborem prislibeno, Ze pfipadné navySeni FO bude navrzeno
v kontextu projektu FVE a JOM, a to s ohledem na navratnost investice a co nejmensi dopad do
penézenek viastniki.

Aktualni nastaveni prispévku do FO:

o Bytové jednotky: 7 K&é/m?

o Garaze: 9 Ké/m?

Navrhovana zména (v prabéhu roku 2026):

o Bytové jednotky: navysSeni o 3 K&/m? (tedy na 10 K&/m?)
o (Garaze: navySeni o 2 Ké/m? (tedy na 11 K&/m?)

Toto navysSeni reflektuje budouci potfeby domu spojené s realizaci FVE a JOM a zaroven umoziuje
rozlozZeni investice v ¢ase bez nutnosti jednorazového vybirani mimoradnych prispévkd.
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Co to bude znamenat pro viastniky?

Diky schvalené dotaci a pfedpokladané vyrobé FVE se odhaduje primérna rocni uspora na bytovou
jednotku pripojenou k JOM: cca 7100 K¢, po navyseni FO dle navrhu vyboru by Cista prGimérna
uspora zistala cca 4 800 K¢ ro¢né (tj. 65 % z celkové uspory).

U dal8ich prostor:

e Garaz: primérna uspora cca 1 000 Ké/rok, po navyseni FO zlstava Cista uspora cca 350 Ké
e Sklepni prostor: primérna uspora cca 200 Ké/rok, po navySeni FO zUstava Cista uspora cca 40 Ké

Celkoveé — vlastnik bytu, ktery ma zaroven garaz i sklep, si i po navyseni FO ponecha v priméru cca 55
% celkové uspory vzniklé diky pfipojeni na FVE a JOM.

Navratnost — Vybor zamérné nenavrhuje navysit FO natolik, aby byla navratnost investice pouze 4 roky
(jak to u projektu samotného vychazi), ale planuje jeji rozlozeni do horizontu cca 8-9 let. Tento postup
zajisti, ze vlastnici budou mit z ispor realny a hmatatelny prinos uz od za¢atku provozu systému.

Kdy zaéne nové nastaveni FO platit?

NavySeni FO bude pfedloZeno ke schvaleni shromazdéni v 2. étvrtleti roku 2026, pficemz nové sazby
zacnou platit az po schvaleni navrhu a od okamziku plného dokonéeni projektu FVE a JOM — tedy
nejdrive v prabéhu léta/podzimu 2026.

Timto Vam predstavujeme navrh vyboru zmény nastaveni FO, ktery povaZujeme za vyvazeny
kompromis mezi potfebou financovani investice a zachovanim realného pfinosu z uspor pro kazdého
vlastnika.

Aktualizace kontaktnich udaju

Vybor zada vSechny vlastniky a uzivatele bytovych jednotek a garazi o kontrolu a pfipadnou aktualizaci
kontaktnich udaji viéi SVJ. Pro efektivni spravu domu je kli¢ové mit k dispozici aktualni a funkéni
kontakty na vlastniky, pfipadné jejich najemniky.

Jedna se zejména o tyto udaje:
e e-mailova adresa,

o telefonni Cislo,

e korespondencni adresa (pokud se lisi od adresy bytu),

e jméno uzivatele bytu (v€etné kontaktl na najemnika, pokud nemovitost pronajimate),

e pocCet osob uzivajicich byt (povinny udaj dle legislativy).

V tomto roce jsme pfi komunikaci narazili na velké mnozstvi neaktualnich udaju — v nékterych pripadech
nebylo mozné majitele bytu viibec kontaktovat, coZz komplikuje feSeni béznych i havarijnich situaci.
Kontaktni Udaje prosim zaslete na e-mail: evidencni@kytlicka.eu nebo na prostfednictvim Formulafe na
webovych strankach: https://www.kytlicka.eu/formulare/ s nazvem ,Formulaf pro aktualizaci kontaktnich
udaju”.

Veskeré udaje jsou uchovavany bezpecné v souladu s platnou legislativou (GDPR).

. Prace se spol. OptimCare

Technik spole¢nosti OptimCare pravidelné navstévuje bytovy dim a provadi udrzbu i drobné opravy na
zakladé zadanych ukolt a aktualnich priorit. Jeho prace je ze strany vyboru pribézné kontrolovana
a koordinovana.

Diky tomu, Ze nékteré prace vybor SVJ zajistoval pfimo (mimo ramec spravce) a doslo tak k uspofe na
vykonu sluzeb spravce, se v roce 2024 podafilo usetrit celkem 65 950 K¢ oproti béZnému rozsahu sluzeb
dle smlouvy s OptimCare.

. Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2024 Cinil 20.779 KC. Aktualné k 31.10.2025 Cini celkovy dluh na
zalohach 25.079 K.
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Vybor bude i nadale priibézné monitorovat a vymahat nedoplatky — vétSina dluht je v rezimu kratkodobého
prodleni a je pravidelné feSena se zapojenymi vlastniky individualné.

8. Oprava zvonkl a domovnich telefont — | v prubéhu roku 2025 probihala kontrola funkénosti systému

10.

11.

12.

13.

zvonkl a domovnich telefonl, zejména co se tyCe nastaveni otevirani a zavirani dvefi pfes domovni
systém. PFi téchto kontrolach nebyly zjiStény zadné systémové zavady.

V pfipadé individualnich poruch je mozné obratit se na vybor SVJ, ktery nasledné& domluvi opravu.
V nékolika pfipadech doSlo k vyméné domovnich telefonnich pfistroja v bytech — vyménu si hradi
vlastnik bytové jednotky, nebot se jedna o koncové zafizeni v jeho uzivani.

UPS — zalozni zdroj energie Powerbridge — V ramci zajisténi pozarni bezpe€nosti je bytovy diim vybaven
systémem zalozniho zdroje energie (UPS). Tento systém slouZi pro pfipad vypadku elektfiny, aby zajistil
funkénost pozarné-bezpeénostnich zafizeni (napf. zavirani pozarnich rolet, VZT odvétrani apod.).

Revize UPS probiha pravidelné jednou roéné, zpravidla na za¢atku kalendafniho roku. P¥i leto$ni revizi
nebyly zjistény zadné zavady. Ve vSech sekcich domu je UPS pIné funkéni.

Revizni technik béhem kontroly simuloval pozarni situaci a ovéfil:

e spusténi pozarnich rolet v garazich,

e aktivaci nuceného odvétravani VZT pfi odpojeni hlavnich jistich spolecnych prostor.

Pozarni ochrana — Vybor SVJ durazné zada vSechny vlastniky a uzivatele domu o dodrzovani pozarnich
predpisu, zejména:

o zakaz ukladani jakychkoli predmétu ve spolecnych prostorach domu a garazi,
e volné prichody a unikové cesty musi zUstat prlichozi.

Upozoriiujeme, ze dle stanov SVJ maze byt pfi poruSeni téchto pravidel udélena pokuta, a to i bez
pfedchoziho upozornéni.

Pfi posledni pozarni revizi (Fijen 2025) nebylo zji$téno poruseni pozarnich predpist.

V pfipadé, Ze by poruseni mélo za nasledek udéleni pokuty ze strany HZS, nebo odmitnuti pInéni ze
strany pojiStovny v dasledku pozaru Ci jiné Skody, bude SVJ tyto naklady vymahat na konkrétnich
vlastnicich, ktefi se na poruseni podileli — a to i opakované.

Pravidelna vyména cidel osvétleni za nova cidla a LED trubice/zarovky

V' prostorach chodeb v nadzemni casti domu probiha pribézna vyména vadnych pohybovych
infraCervenych Cidel a starSich svételnych zdroja za asporné LED trubice a zarovky. Udrzbu a nastavovani
Cidel provadi pravidelné technik spole¢nosti OptimCare.

Vybor durazné zada vsechny vlastniky a uzivatele bytd, aby samovolné neménili nastaveni ¢idel.
Casté zasahy ze strany uzivatell vedou ke zvySeni nakladu na provoz a udrzbu domu, zejména na elektfinu
a servisni zasahy, které jsou pak hrazeny ze spole¢nych prostfedkl vSech vlastniku.

Pokud zaznamenate neobvyklé chovani osvétleni (napf. svétla sviti pfiliS§ dlouho nebo naopak kratce),
prosime, informujte o tom vybor SVJ, ktery zajisti odbornou kontrolu a pfipadné sefizeni.

Uklid — Vybor nema k provadénému Gklidu zadné vyhrady. Naopak jsme obdrzeli pozitivni zpétnou
vazbu od nékolika viastnikl ohledné kvality a pravidelnosti uklidu.
Zelen — Udrzba zelené& probiha na objednavku, bez smlouvy, u stalého dodavatele.

Zahajeni zahradnickych praci v roce 2025 probéhlo v dubnu. V pribéhu fijna probéhne rozsahlejsi podzimni
udrzba. DalSi zasah je v obdobi vegetacniho klidu.
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Uprava vzrostlych stromii v okoli bytového domu — V okoli domu se nachazi vzrostlé stromy a kefe,
které jiz zasahuji az k oknim nebo na terasy nékterych bytovych jednotek. Vybor proto poptal
arboristu/odbornou firmu, ktera provede odborny zasah do téchto stromu. Cilem je:

o zajistit bezpe€nost a odstup od domu i oken,
e zachovat stromy bez nutnosti jejich kaceni,
o ZlepSit vyhled a komfort uzivateld bytu.

Dal$i uprava zelené je naplanovana v pribéhu podzimu 2025.

Havarijni sluzba — Sluzbu havarijni pohotovosti zajistuje spravce domu — spoleénost OptimCare, a to
prostfednictvim svych technikl nebo subdodavatell. Kontakty jsou k dispozici:

e na nasténkach v domé,
e na webovych strankach SVJ v sekci Kontakty.

V pfipadé jakéhokoli technického problému Zadame vlastniky nebo najemniky, aby nejprve
kontaktovali spravce domu. Spravce je dale v kontaktu s vyborem SVJ, pokud je nutny rychly zasah nebo
koordinace.

Dale prosime o zasilani kopii téchto hlaseni také na vybor SVJ — napf. e-mailem. Timto zpUsobem
muzeme sledovat stav feSeni zavad, zpétné ovéfit postup spravce a prispét k rychlejSimu vyreSeni
problému.

Od posledniho shromazdéni v listopadu 2024 jsme neobdrzeli zadné stiznosti na komunikaci se spravou
nebo na nedostateéné reakce spravce, prestoZe pfi lofiském shromazdéni néktefi vlastnici tyto vyhrady
zminovali. Pokud by problémy pfetrvavaly, prosime o jejich konkrétni oznameni vyboru.

VR na el. energie — Aktualné ma SVJ uzavienou smlouvu na dodavku elektrické energie se spoleénosti
Slovenska plynarenska spoleé¢nost (SPP), a to aZ do konce roku 2026.

V pribéhu roku 2026 planuje vybor vyhlasit vybérové fizeni na nového dodavatele elektrické energie,
které bude reflektovat:

e spotfebu spoleénych prostor,
e odbér pro bytové jednotky (zapojené do JOM).

Cilem je zajistit co nejvyhodnéjsi podminky pro dum jako celek.
Vybor je se spole¢nosti SPP domluven, Ze po spusténi jednotného odbé&rného mista (JOM) dojde ke

konzultaci stavajici smlouvy o dodavce elektfiny. Cilem je upravit nastaveni smlouvy tak, aby doSlo ke
snizeni ceny za silovou slozku elektrické energie.

Dokumentace do OR — Po loriském shromazdéni byla do Obchodniho rejstfiku fadné zaslana ucetni
zavérka. Veskeré udaje jsou v OR pravidelné aktualizovany v souladu s legislativnimi pozadavky.

Problémy na terasach — na tfech terasach byly identifikovany mensi praniky vody v okoli vpusti
okapovych svodt, které nasledné zatékaji az do prostoru garazi.

Vybor za pomoci technické spravy domu kontaktoval odborného dodavatele, ktery provede
kontrolu/diagnostiku zavady a navrh a realizaci opravy. V sou€asnosti Cekame na termin mozného zasahu
a opravy.

Voda v garazi — V prostoru 2. PP (sekce 2) doSlo k opakovanému praniku vody z venkovniho prostoru
kolem odpadniho potrubi. Vybor poZadal spravce domu o zajisténi opravy, ktera byla provedena v fijnu
2025.

Kontrola bytovych jednotek — Na zakladé informaci z pfedchoziho shromazdéni a nasledné e-mailové
komunikace s vlastniky, byly identifikovany jednotky s podezfenim na mozné zatékani vody z oblasti stfechy
nebo fasady.
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V pribéhu léta proved| stavebni dozor spolecné se spravcem domu kontrolu vSech nahlasenych bytovych
jednotek. Pfi osobnich prohlidkach s jednotlivymi vlastniky byly konzultovany zaznamenané zavady.

Zavér stavebniho dozoru:

e Z oblasti stfrechy neni v souCasnosti identifikovano zadné misto, kudy by mohla voda pronikat do
bytovych jednotek v 6. nadzemnim podlaZzi.

e V nékterych pfipadech byla doporu¢ena kontrola a pfipadna oprava svodt vody po fasadé.

e Pokud by problémy pfetrvavaly, doporucuje stavebni dozor provést kamerovou inspekci s cilem
identifikovat pfipadny tepelny most, coZ bude mozné az pfi nizSich venkovnich teplotach.

Dalsi postup — spravce domu bude pokracovat v lokalizaci problémovych mist a v koordinaci pfipadnych
oprav, a to i nadale v konzultaci se stavebnim dozorem.

Kontrola vnitinich _stén u vybranych jednotek — Na zakladé hlaseni nékolika vlastniku, ktefi méli
problémy s povrchem vnitinich stén ve svych bytech, provedl| spravce domu prohlidku dotéenych jednotek.
Byla identifikovana skryta vada zplsobena chybnym opracovanim stén ze strany developera —
Skanska. Spravce nasledné nabidl vlastnikiim pomoc s koordinaci opravy prostiednictvim svého
dodavatele. Vybor SVJ se obratil na spravce s Zadosti, aby jednal o moznosti snizeni ceny téchto oprav
pro dotCené vlastniky.

Kontrola a €isténi stupacéek — v zafi 2024 jsme FeSili havarii ucpaného odpadniho potrubi. Pfi¢inou byly
nevhodné vyhozené pfedméty (napf. hadry), které do odpadniho systému nepatii. Takové pfedméty
mohou zpusobit ucpani stoupacky a nasledné Skody v dalSich bytech, véetné nezadouciho praniku
splaskul pres toaletu. Aktualné probiha kontrola jedné ze stoupacek, kde mame podezieni na opakovany
problém. Pokud se podafi identifikovat konkrétni jednotku, ze které byly nevhodné pfedméty do odpadu
vhozeny, budou naklady na zajisténi priichodnosti potrubi prefakturovany danému vlastnikovi.

Neporadek ve spole€énych prostorach bytového domu - v poslednich mésicich se opakované objevuje
problém s odkladanim nepotifebnych véci ve spoleénych prostorach domu — zejména na chodbach,
u vytahl nebo na lavickach. Jedna se o nabytek, domaci vybaveni nebo predméty, které jiz majitelé
nevyuzivaji a zjevné se jich chtéji zbavit.

Durazné zadame vsechny vlastniky, aby své nepotiebné véci neodkladali do spoleénych prostor.
Pokud chcete né&jaky pfedmét nabidnout dal, vyuZijte prosim vhodné platformy — napfiklad facebookové
skupiny, portaly typu Vinted, Marketplace, Letgo nebo dejmevetsimdruch.cz.

Spoleéné prostory nejsou skladisté ani vyménny bazar. OdloZené pfedméty zde nejen prekazi, ale
vytvari dojem nepofadku a nefesi se jejich likvidace — protoze pavodni majitel je uz vétSinou neodstrani.

Pokud bude tento problém pretrvavat, bude vybor nucen nechat odvoz a likvidaci zajistovat
uklidovou spoleénosti na naklady vlastnikt, ktefi véci zanechali. Naklady budou v takovém pfipadé
fakturovany konkrétnim vilastnikm.

Hlukova zatéz — v letoSnim roce jsme byli informovani o stiznosti uZivatele jedné bytové jednotky na
nadmeérny hluk pfrichazejici ze silnice. UZivatel situaci konzultoval s prisluSsnym pracovistém Krajské
hygienické stanice a na zakladé této konzultace podal oficialni zadost o preméreni hladiny hluku v
byté.

Méreni probéhlo pfimo v jednotce za ucasti pracovnikil hygienické stanice a uzivatele bytu.

V soucasné dobé se Eeka na vysledky a dalsi vyjadfeni ze strany ufadu. Jakmile budeme mit k dispozici
oficialni vystup od uzivatele a majitele jednotky, budeme vas informovat.

Vytah — provozni komplikace a opravy — v priubéhu roku 2025 doSlo k nékolika udalostem souvisejicim s
vytahy ve v8ech tfech blocich domu, které si vyzadaly zasah servisni spole¢nosti OTIS.

e Blok C — na zagatku roku byla provedena vyména optické Coéky ve dvefich vytahu. Spole¢né s tim
jsme se spolec¢nosti OTIS dlouhodobé fesili opakované zavady a spory o to, co Ize povaZovat za
bézZné opotiebeni a co za vandalismus.



Spolecenstvi vlastniki pro dim ¢. p. 862, Praha 9 — Prosek

Sidlo spolecenstvi: Kytlicka 862, 190 00 Praha 9, 1I€0:241 97 556

vybor@kytlicka.eu; krk@kytlicka.eu www.kytlicka.eu

e Blok A — doSlo k vypadku vytahu zpusobenému poruchou zakladni fidici desky, ktera se opotfebovala
natolik, Ze doslo k jejimu ,odpaleni®. Incident se stal o vikendu a zpUsobil uviznuti uzivatelky vytahu.
Do vymény zakladni desky dochazelo k opakovanym vypadkim. BohuZzel vétSinu nahradnich dild
OTIS nedrzi v CR a musi je objednavat ze zahraniéi, coz vede k prodlouzeni oprav.

e Blok B — doslo k mechanickému poskozeni ovladaciho tlacitka pro 1. patro. Tlacitko bylo doslova
,=ukrouceno®, coz zpusobilo poskozeni spoje na fidici desce. Tlagitko nyni nesviti a uzivatelé nemaiji
jistotu, zda byl pozadavek na 1. patro zadan. Opravu této zavady se spol OTIS FeSime.

26. Elektronicka pozarni signalizace (EPS) - v roce 2025 doslo ve dvou pfipadech k vypadku systému EPS,

27.

V druhem pfipadé v navaznosti na blackout (vypadek elektrické energie).

Doslo zde k poskozeni zakladni fidici desky, kterd musela byt v obou pfipadech vyménéna. Podle
vyjadreni servisni spole¢nosti mize k podobné zavadé dojit v dusledku dlouhodobého provozu systému
a jeho starnuti. Oprava byla v obou pfipadech zajist€na v relativné kratkém case a systém byl uveden
zpét do plného provozu v souladu s poZadavky a kontrolnimi postupy servisni firmy.

Pojisténi domu — v prabéhu roku 2025 vybor oslovil pojistovaci maklére, aby nam pomohli s revizi a
optimalizaci pojisténi naseho bytového domu. Cilem této spoluprace je:

e ziskat srovnani nabidek napfi¢ pojistovnami a doporuceni nejvhodnéjSiho feSeni,

e aktualizovat rozsah pojistného kryti s ohledem na nové technologie, zejména budovanou
fotovoltaickou elektrarnu (FVE) a systém JOM a opraveny stfesni plast i s ohledem na hodnotu celé
nemovitosti,

e zajistit pfimérené pojistné plnéni a doporuceni k pfipadnym upravam nebo vyménam smluvnich
podminek,

Vysledkem této analyzy by mélo byt komplexni pojistné feSeni, které bude reflektovat soucasné potieby SVJ
a zaroven bude finanéné i smluvné vyhodné. O pfipadné zméné pojistné smlouvy Vas budeme informovat.

28.

a)

DalSi body:

Cipy — chceme pozadat, aby viastnici objednavali &ipy napfimo, ne prostfednictvim svych najemct. Naklady
na Cipy/ovladace vi&i SVJ vzdy nese viastnik pfislusné jednotky, ne najemce. Pokud bude &ipy nebo
ovladaCe pfebirat tfeti osoba (napf. najemce, rodinny pfislusnik), musi mit s sebou plnou moc
podepsanou viastnikem pfislusné bytové nebo garazoveé jednotky.

Zaroven pfipominame:
e Je dllezité udrzovat aktualni evidenci aktivnich ¢€ipu.
e Ztracené nebo odcizené Cipy je nutné neprodlené nahlasit vyboru, aby mohly byt deaktivovany
a nemohlo dojit ke zneuziti.

e Pfi neopravnéném pouziti ztraceného nebo ukradeného &ipu systém automaticky identifikuje
puvodniho vlastnika, coZ muze mit dopady na bezpecnost a feSeni pfipadnych incidenta.

Zvonkova tabla a kontaktni Uidaje — aktualizace zvonkovych tabel probiha pravidelné — 4x ro&né. Vybor
timto zada vSechny vlastniky bytovych a nebytovych jednotek, aby v€as hlasili jakékoli zmény — zejména
pfi vyméné najemnika.

Upozornéni: Zmény nahlasené treti osobou (napf. ndgjemcem) nebudou akceptovany. Jakékoli
upravy (jmenovky, kontaktni udaje apod.) je tfeba provadét vyhradné prostiednictvim vlastnika
pFislusné jednotky.

Pfipominame rovnéz, Ze vlastnik ma ze zakona i dle stanov SVJ povinnost:

e oznamit, Ze jednotku pronajima,
« sdélit kontaktni udaje najemce (jméno, telefon, e-mail, doru€ovaci adresa),
e a aktualizovat je v pripadé zmény.

Nedodrzeni této povinnosti muze zasadné ztizit feSeni krizovych situaci (havarie, vypadky,
bezpecénostni incidenty), kdy neni mozné kontaktovat skuteCného uzZivatele jednotky.
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Aktualizace kontaktnich informaci a informaci z KN — vybor pravidelné poptava aktualizaci
kontaktnich udaju a musi feSit i zmény poméru majiteld na KN. Jen za od ledna 2025 doSlo na
informacich na katastru nemovitosti k 12 zménam. V nékterych pfipadech Slo o zménu jména a
adresy vlastnikl, ale ve vétSiné dochazelo ke zménam vlastnikl, kdy pak i za pomoci spravce
zZjiStujeme nové kontakty a zapis informaci do seznamu vlastnikd, tak abychom méli aktualni
informace i dle poZadavkl zakona.

02/Cetin — dlouhodobé se opakuje problém se spole¢nosti O2 / Cetin, ktera opakované nedodrzuje své
zavazky vaci SVJ. Situace se stale opakuje — spole€nost prostfednictvim jednotlivych vlastniki/uzivatell
bytovych jednotek vyviji natlak na vybor, aby ji byl znovu umoznén pfistup do domu, i pfesto, Ze v minulosti
ztratila svéfené kliCe a neuhradila vzniklou $kodu.

Shrnuti situace:

e Spole€nosti O2 / Cetin byl v minulosti udélen piny pfistup do domu na zakladé poskytnutych
univerzalnich klica.

o Tyto kliCe byly ztraceny a vznikla tim Skoda pro SVJ (nutnost vymény zabezpeceni, technicka
asistence apod.).

e SVJ nasledné spolecnosti vystavilo fakturu k uhradé Skody, ktera ani po urgencich nebyla
zaplacena.

Z tohoto diivodu vybor rozhodl, Ze do doby uhrazeni vzniklé Skody nebude O2 / Cetin umoznén volny
pFistup do domu. Spole€nost mlize pfistup do domu realizovat pouze v Case, kdy je technik SVJ
pfitomen v domé a provadi béZnou udrzbu, nebo na zakladé pfedem domluveného terminu, ktery je
zpoplatnén dle sazeb spravce. Naklady na tyto vyjezdy a asistenci nemuze nést SVJ, protoze se jedna
0 napravu zavinénou externim dodavatelem.

STA - aktualné nemame hlasené zadné problémy s STA.

Opticky kabel — vybor byl osloven spol. T-Mobile Czech Republic a.s. s nabidkou pfipojeni domu optickym
internetem. SVJ s navrhem souhlasilo, do domu tak bude pfiveden opticky kabel. Nasledné budeme fesit
moznosti realizace vnitfnich rozvodl optikou az do bytu. Situace se vSak od loriského roku nikam
neposunula — spole¢nost T-Mobile zatim s realizaci instalace nespécha.

Deratizace — koncem léta jsme opakované z preventivnych divodu pozadali mésto o opakované ulozeni
nastrah na hlodavce, abychom v¢€as predesli pfipadnym zbyte€nym potizim.

Kontrola plateb, dluhu, uéetnich zavérky a pod — vybor kontroluje i veSkeré pfichozi platby zaloh od
vlastnik(, feSi urgence a vymahani nedoplatku na zalohach, vypocet urokd z prodleni, spravné a kompletni
zauctovani v ramci ucetnich knih a ve finale i kompletni u€etnictvi. Nasledné vybor pfedklada spravci i
komplexni nastaveni novych zaloh, kontroluje vyuctovani az na uroven jednotlivych polozek pro dané
jednotlivé bytové/garazové jednotky a sklepy. A odsouhlasuje i pfedloZené vraceni pfeplatku jednotlivym
maijitelim po kontrole proti aktualné uhrazenym platbam za aktualné splatné zalohy.

Chtéli bychom vlastniky pozadat/vyzvat, aby se k domu i spoleénym ¢astem domu chovali jako ke
svému majetku doma, za svymi dveirmi a v souladu se stanovami.

Neporadek u popelnic — Zadame vlastniky/uZivatele, aby nenechavali nepofadek mimo prostor popelnic.
Dale aby do popelnic a do kleci nenosili odpad ktery se tam nevejde — nadrozmérny. Pro nevhodny, nebo
nadrozmérny odpad vyuzivejte pravidelného sbéru do velkoobjemového odpadu, nebo odvezte do sbérného
dvora.

29. Jiné opravy a feSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, uklid, aktualizace, aktualizace

zvonkovych tabel, apod.

V Praze dne 05. 11. 2025



