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16. schiize shromazdéni spole¢enstvi vlastnikll jednotek konané dne 25. 11. 2025

Misto: Stfedni pramyslova $kola Novoborska - jidelna SPS, Novoborska 2, 190 21 Praha 9
Datum: 25. 11. 2025
Cas, prubéh schiize:

+ 17:30 hod — Zahajeni prezence ucastniku

* 18:32 hod — Oficialni zahajeni schlze

* 19:37 hod — Oficialni konec schlize

Shromazdéni je usnasenischopné. Pocet ziCastnénych je 76,4 % vSech ¢lent Spolecenstvi vliastnikd pro
ddm &. p. 862, Praha 9 - Prosek (dale jen SVJ).

1) Zahajeni schiize

Pfedseda vyboru Michal Zem¢&ak pfivital vSechny pfitomné vlastniky, podékoval za u¢ast s konstatovanim, Ze
dle prezen¢ni listiny jsou na schuzi shromazdéni pfitomni vlastnici jednotek, ktefi disponuji 76,4 %
spoluvlastnickych podilt vlastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech domu a schiize je tak usnasenischopna.

Néasledné pfedstavil pfitomné dalSi &leny vyboru:

e Jaromira Toufara /mistopfedseda vyboru/
e Milana Svobodu /¢len vyboru/

kontrolni komise (dale jen KRK):

e Martina Brumovského /pfedseda KRK/
e Katefina Rézsova Horalkova /¢len KRK/
e Pavlina Simkova /&len KRK/ (omluvena)

2) Navrh zastupce nebytové jednotky dle ¢l. XIl odst. 5. stanov: Jaromir Toufar.
HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % z pfitomnych &lenii SVJ,
ke schvaleni bylo potfeba vice nez 50 % pritomnych.

3) Navrh odpovédnosti osob na shromazdéni:
e scitaci komisaf: Michal Zemd&ak,
e zapisovatel: Jaromir Toufar,
e ovéfovatel zapisu: Martin Brumovsky,
HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % z pfitomnych &lenii SVJ,
ke schvaleni bylo potfeba vice nez 50 % pritomnych.

4) Cinnost vyboru a Kontrolni komise
Predseda vyboru Michal Zemé&ak informoval o zpravé o Cinnosti vyboru a kontrolni komise. Zprava je
k dispozici na shromazdéni a webu SVJ.

5) Ekonomikalfinance - Ro¢ni zavérka a vyuctovani sluzeb
Pfedseda vyboru Michal Zem¢&ak prezentoval vysledek hospodafeni v roce 2024.
Roéni uzavérka za rok 2024 i Ugetni zavérka je k dispozici na shromazdéni a webu SVJ.
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Schvaleni rocni ucetni uzavérky za rok 2024 a upraveného rozpoctu pro rok 2025 a nového na rok 2026
— v platnosti od 07/2025 — HLASOVANIM - ke stazeni na webovych strankach www.kytlicka.eu; roéni
vyuctovani sluzeb, fond oprav - stav FO, ¢erpani z FO

HLASOVANI jednomysiné SCHVALENO — pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % z pfitomnych &lenii SVJ,
ke schvaleni bylo potfeba vice nez 50 % pritomnych.

Pfedseda vyboru Michal Zem¢ak informoval pfitomné o aktualni situaci s ohledem na inflaci, v€etné informace
o0 zménach zaloh z divodu zvySeni vstupnich nakladu. Nasledovala diskuse o ekonomice, stavu financi, které
jsou v ucetni zavérce, o zalohach.

Dorazili dalsi ¢lenové SVJ — pocet zucastnénych 78,6 % ze vSech ¢leni SVJ

6) Ostatni, investice a opravy — vybor podal obecné informace:

Fotovoltaicka elektrarna (FVE)

Vybor vlastniky seznamil s pribéhem vybérového Fizeni, s dosud provedenymi Cinnostmi a s vybérem
technologii pro projekt FVE a JOM. VSechny tyto informace jsou detailné popsany také ve Zpravé o ¢innosti
vyboru za rok 2025, ktera je dostupna na webovych strankach SVJ. Zaroven vybor opét pfipomnél
informace ohledné navratnosti celého projektu, ktera se podle aktualnich vypoctd pohybuje mezi 4 a 5 lety.

Predseda vyboru Michal Zemc¢ak informoval o aktualnim stavu pfiprav a pfiblizil planovany harmonogram
vystavby. Realizace bude zahajena v sekci A.

Vybor také oznamil, ze SVJ jiz obdrzelo pfiznanou dotaci ve vysi 7,5 mil. K&, ktera je jiz pfipsana na ucet
SVJ.

Jednotné odbérné misto (JOM)

V ramci realizace systému jednotného odbérného mista (JOM) budou instalovany podruzné elektroméry s
moznosti dalkového odectu. Soucasti realizace je i infrastruktura pro budouci dalkové odeéty vodomér( a

kalorimetrd (méficu tepla).

Aktualné je do projektu JOM a FVE zapojeno pfiblizné 92 % vlastnik( bytovych jednotek. Stale je vSak
mozné se do systému zapojit — vybor SVJ vyzyva vSechny, ktefi tak jesté neucinili, aby v pfipadé zajmu
kontaktovali vybor co nejdfive.

Dalsimi planovanymi kroky je pfepojeni jednotlivych jednotek a vyména hlavnich elektromér(. Pro bytove
jednotky, které se do systému JOM nezapoji, dojde k pfemisténi jejich elektromér( do prostor garazi.

Dotaz pfitomnych vlastnik:
»,Pokud mam uzavienou smlouvu na dodavku elektfiny na dobu urcitou, mohu se do JOM pfipojit? Hrozi mi
néjaka sankce?*

Odpovéd: V tomto pfipadé se nemusite obavat zadnych sankci — v disledku zruseni pvodniho odbérného
mista ze zakona nemUGze dodavatel narokovat zadné poplatky za pred€asné ukonceni smlouvy.

Termin dokonceni projektu FVE a JOM je dle uzaviené smlouvy stanoven na fijen 2026, nicméné

jednotlivych byt na novy systém JOM budou dotéeni vlastnici v€as informovani.
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Uprava fondu oprav

Vybor na shromazdéni predstavil navrh na budouci tpravu fondu oprav (FO), ktera by byla realizovana az
po dokonéeni projektu FVE a JOM pro cely dim. Cilem Upravy je vyvazené vyuzit dosazené Uspory — ¢ast
by byla pouzita k dopInéni fondu oprav, ¢ast by se promitla do snizeni mésicnich plateb viastniku.

Konkrétné vybor navrhuje:

e navysSeni pfispévku do FO o 3 K&/m? u bytovych jednotek
e navysSeni o 2 K&/m? u garazovych stani a sklepnich jednotek

Tento navrh bude vlastnikll pfedloZen k projednani a schvaleni az po dokonéeni projektu JOM v celém
domé. Podrobnosti k navrhu jsou uvedeny ve Zpravé o €innosti vyboru za rok 2025, ktera je dostupna na
webovych strankach SVJ.

Zména predpisu zaloh

Po prepojeni bytovych jednotek do systému jednotného odbérného mista (JOM) dojde k navysSeni
mésicnich zaloh — konkrétné o ¢astku za nové dodavanou elektfinu prostfednictvim SVJ.

O konkrétni vySi a terminu zmény zaloh bude kazdy vlastnik informovan spravcovskou spole¢nosti v
navaznosti na pfipojeni jeho jednotky k JOM.

Stiecha

Oprava stfechy byla dokoncena v zafi 2025 a plné uhrazena. Na stfechu byla poloZzena zcela nova stresni
krytina, ktera je z pozarniho hlediska pIné vyhovujici i pro instalaci fotovoltaické elektrarny (FVE). Na novou
krytinu je poskytovana zaruka v délce 15 let. Podrobné informace k tomuto tématu jsou uvedeny ve Zpravé
o ¢innosti vyboru za roky 2024 a 2025, které jsou k dispozici na webovych strankach SVJ.

7) Podnéty viastnika

8)

Udrzba zelené — neosazena mista osazet, nebo muléovat.

Cipovy systém
Vlastnici upozornili na prodlevy Cipového systému — prodluZuje se reakéni doba. Po restartu je systém opét
funkeni. Vybor popta moznost automatického restartu systému.

Oficialni ukoncéeni schlize 19:37.

Volna diskuse s jednotlivymi vlastniky, nebo skupinami vlastnikd k riznym tématim, nebo upfesnéni
k pfedanym informacim.

Ukonéeni shromazdéni 20:00

V Praze dne 07. 01. 2026
Zapis proved!: Ovérovatel zapisu: Pfedsedajici:
Jaromir Toufar Martin Brumovsky Michal Zemc&ak




