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Zprava o €innosti vyboru a kontrolni komise

11/2025 — 10/2026

Web — Vybor se snazi pribézné zverejiiovat vétsinu dalezitych informaci o déni v domé na webovych
strankach SVJ www.kytlicka.eu. Webové stranky byly v minulém roce vyrazné upraveny tak, aby byly
pfehlednéjsi a aby na jednom misté obsahovaly co nejvice aktualnich informaci, dokumenti a oznameni
pro vlastniky a uZivatele domu.

Bohuzel se nam zatim nepodafilo zprovoznit puvodné planovanou funkci automatického zasilani
upozornéni na nové zverejnéné informace. Sou€asné technické feSeni webovych stranek tuto funkcionalitu
v zakladnim balicku neumoziiuje a jeji doplnéni by bylo spojeno s dalSimi, pomérné& vyznamnymi naklady.
Vybor proto aktualné hleda jiné technické feSeni, pfipadné moznost budouciho pfesunu webovych stranek
na jinou platformu &i server, kde by bylo mozné automatické notifikace jednoduseji a efektivnéji provozovat.
Do té doby prosime vlastniky, aby webové stranky €as od Casu sami zkontrolovali, zda zde nebyla
zvefejnéna nova informace. V pfipadé skute¢né dllezitych nebo urgentnich sdéleni se bude vybor i nadale
snazit informovat vlastniky také prostfednictvim e-mailu.

Soucasné budeme radi za pfipadnou zpétnou vazbu k fungovani webovych stranek. Pokud je néktera &ast
nepfehledna, nékteré informace se obtiZzné hledaji nebo by podle Vas bylo vhodné néco doplnit i lIépe
vysvétlit, dejte nam védét. Nasim cilem je, aby byl web co nejjednodussi, pfehledny a intuitivni pro vSechny
vlastniky.

Fotovoltaické elektrarny (FVE) a jednotné odbérné misto (JOM) - projekt FVE a JOM patfil mezi nejvétsi

Jeho prakticka realizace zacala jiz na zacatku roku 2025, kdy vybor zahajil sbér plnych moci a souhlasu
jednotlivych vlastnikt potfebnych pro zapojeni jejich jednotek do jednotného odbérného mista. Teprve po
dosazeni dostatecného poc¢tu souhlast bylo mozné potvrdit, Ze je projekt technicky a organizacné
realizovatelny. Vybor by proto chtél viastnikiim, ktefi se do projektu zapoijili a poskytli potfebnou souc&innost,
podékovat za davéru a spolupraci. Bez vysoké miry zapojeni vliastnik( by projekt v tomto rozsahu nebylo
mozné uskutecnit.

V prabéhu roku 2026 bylo nasledné postupné uvedeno do provozu jednotné odbérné misto pro vSechny ftfi
bloky a tfi samostatné fotovoltaické elektrarny.

Postupné spusténi projektu JOM:

Blok | Spusténi JOM | Spusténi FVE

A Unor 2026 Duben 2026

B Duben 2026 Kvéten 2026

C Cerven 2026 Cervenec 2026

Do systému JOM se nepfipojilo pouze 13 bytovych jednotek. Celkovy instalovany vykon vSech ftfi
fotovoltaickych elektraren Cini 202,5 kWp a kapacita baterii je 400 kW.
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Dokonenim samotné instalace vSak prace vyboru zdaleka neskoncila. Naopak nasledovalo feSeni
nedostateCného chlazeni a rozsahla agenda spojena s kontrolou provozu, reklamacemi nedodélkd,
chybéjici dokumentaci, optimalizaci systému, méfenim, nastavenim zaloh, fakturaci, sdilenim elektfiny,
doplnéni dokumentace pro hasice, vyporadani dotace apod.

Administrativa, koordinace a komunikace

Projekt znamenal mimofadnou administrativni a organizacni zatéz. Vybor v pribé&hu realizace komunikoval
a koordinoval ¢innosti zejména mezi generalnim dodavatelem a jeho subdodavateli, distributorem elektrické
energie, dodavateli elektfiny, spravcem domu, viastniky, reviznimi a pozarnimi techniky, dalSimi odbornymi
spole¢nostmi a také Elektroenergetickym datovym centrem (EDC), POZE apod.

Soucasti byly kontroly zapojeni jednotlivych jednotek, kooperace pfi planovani odstavek, feSeni pfistupu,
kontrolu fakturace, reklamace nesrovnalosti/nastaveni, nastavovani a naslednu kontrolu novych zaloh a
velké mnozstvi dalSich dil¢ich ukold. Velka ¢ast této prace neni pfi bézném provozu domu viditelna, presto
byla nezbytna pro spravné dokonc&eni celého projektu.

Naro¢na byla také administrativa a koordinace praci spojenych s dopravou materialu na stfechu bytového
domu. Vyuziti jefabu pro dopravu materialu na stfechu bylo vyrazné komplikovangjSi zejména kvuli
problém(m pfi vyfizovani potfebnych povoleni. V této souvislosti probihala komunikace s Utadem pro civilni
letectvi, letiStém Lethany a dalSimi dot€enymi subjekty. Dale bylo nutné Fesit zabory prostoru pfed bytovym
domem po dobu nakladky materialu na stfechu

Kontrola provozu, reklamace a optimalizace

Po spusténi jednotlivych elektraren vybor pribézné kontroloval a kontroluje jejich skute€ny provoz. Neslo
pouze o sledovani udaji zobrazovanych v monitorovacich aplikacich. Vybor kontroloval také udaje na
podruznych elektromérech a porovnaval je s udaji reportovanymi jednotlivymi systémy a nasledné s
fakturami za odebranou elektrickou energii. Cilem bylo ovéfit, Ze jednotliva méfeni na sebe spravné
navazuji a ze fakturované mnozstvi elektfiny odpovida realnym hodnotam. V pribé&hu roku jsme feSili také
opakované vypadky nékterych stringll FVE, zejména v bloku B, a dalSi dil¢i reklamace.

SoucCasné jsme se zabyvali optimalizaci provozu bateriovych ulozist, zejména jejich vyuzivanim ve
ve€ernich a no¢nich hodinach tak, aby se zbyteéné neodebirala elektfina ze sité v dobé, kdy je stale mozné
vyuzit energii uloZzenou v bateriich. Vybor tedy projekt po jeho technickém pfevzeti nepovazuje za uzavieny,

nadale prubézné kontroluje a bude kontrolovat, zda technologie skute€né funguje technicky i ekonomicky
podle oCekavani.

Jak FVE, baterie a JOM funguji

Zakladnim cilem systému je spotifebovat co nejvétSi mnozstvi vyrobené elektfiny pfimo v naSem domé.
Pokud FVE vyrabi elektfinu, je tato energie ,pfednostné&“ spotfebovavana bytovymi jednotkami zapojenymi
do JOM a spole¢nymi ¢astmi domu. Pokud je okamzita spotieba nizSi nez vyroba, pfebyteCna energie se
uklada do bateriovych ulozist. Teprve v okamziku, kdy dim nema dostatecnou spotifebu a baterie jiz neni

mozné dale nabijet, odchazi pfebyteéna energie do distribuéni sité.

Vybor se sou€asné snazi nastavit systém tak, aby bylo mozné co nejvétsi ¢ast energie odeslané do sité
nasledné znovu vyuZzit prostfednictvim sdileni elektfiny mezi nasimi odbérnymi misty. Podle dosavadnich
vysledkl se nam zatim timto zpUusobem dafi znovu vyuzivat vice nez 80 % energie, ktera by jinak
pfedstavovala pfebytek odeslany mimo vlastni spotfebu domu. Toto d{islo budeme samoziejmé
vyhodnocovat az na zakladé delSiho obdobi provozu. Celkové se nam zatim podafilo v domé spotiebovat
vice nez 96% vyrobené el. energie.
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Prebytky, vykup a sdileni elektfiny

Energie, kterou jiz nejsme schopni vyuzit vlastni spotfebou, ulozenim do baterii ani sdilenim, je dodavana
do distribuéni sité. Aktualné mame sjednan vykup téchto prebytkd za 0,50 K&/kWh. V dobé sjednavani
nebyly na trhu dostupné vyhodné&jSi podminky. Z ekonomického hlediska je proto pro SVJ podstatné
vyhodnéjsi elektfinu spotfebovat nebo sdilet nez ji pouze prodavat jako prebytek do sité.

Vybor proto feSi také dalSi moznosti sdileni. Jednou z pfipravovanych variant je sdileni ¢asti vyrobené
energie dalSim odbé&rnym mistim za cenu kolem 1,50 K&/kWh. Princip je nastaven tak, aby na sdileni
ekonomicky ziskaly obé strany — pfijemce elektfiny ziska energii levnéji nez pfi béZzném odbéru a SVJ ziska
za vyrobenou elektfinu vice nez pfi standardnim vykupu pfebytkd. Propagaéni materialy sice ¢asto uvadeéji
moznost sdilet elektfinu za vySSi ceny, skute¢né podminky na trhu vSak témto prfedpokladim ne vzdy
odpovidaji.

Monitoring.kytlicka.eu a dalkové odecty

Soucasti projektu JOM bylo také vytvoreni vlastniho systému pro sbér a zobrazovani Udaji z podruznych
elektromérl jednotlivych jednotek. V roce 2026 byl proto spustén portal: monitoring.kytlicka.eu

Pro vlastniky byly vytvofeny individualni pfistupy. Po pfihlaSeni mize kazdy uzivatel sledovat udaje
vztahujici se k jeho jednotce. V prvni fazi jsou dostupné predevSim udaje z podruznych elektromérd JOM.
Po vyméné vodomérl a méfidel tepelné energie bude systém postupné rozsSifen také o spotfebu vody a
udaje z kalorimetrd. Vysledkem by mél byt jeden spole¢ny portal, ve kterém bude vlastnik schopen sledovat
hlavni méfené spotieby své jednotky. Systém umozriuje také automatické zasilani rozdilovych prehledl
spotfeby e-mailem, napfiklad v mési¢nich nebo jinych nastavenych intervalech. Nejpozdéji od zaCatku roku
2027 bude mit kazdy vlastnik nastavené automatické zasilani mési¢nich prehledl spotfeby na svou e-
mailovou adresu.

Vyhodou vlastniho feSeni monitoringu je rovnéz skute¢nost, ze SVJ nemusi vyuzivat dalSi externi placené
portaly a hradit za kazdy jednotlivy méfici bod pravidelné mési¢ni poplatky. Jedna se tak o vyraznou usporu
v budoucich letech.

Chlazeni technologie

S potifebou chlazeni technologickych mistnosti FVE vybor pocital jiz pfi pfipravé smlouvy na FVE. Po
spusténi jednotlivych elektraren se ukazalo, Ze nase obava byla opravnéna. V prubéhu horkych letnich dna
se teploty v technologickych mistnostech dostavaly i nad 40 °C, coz neni vhodné pro dlouhodoby provoz
baterii, stfidacl a dalSi elektroniky. Zpocatku bylo nutné mistnosti intenzivné odvétravat, ale mnozstvi
technologie nebylo odvétravani dostatecné. Nasledné vybor poptal a zajistil klimatizaéni jednotky pro
technologické mistnosti vSech tfi blokud.

Jejich hlavni provoz bude logicky probihat pfedevsim béhem slunecnych dnu, kdy FVE dosahuji nejvyssi
vyroby a technologie sou¢asné produkuje nejvice tepla. Cilem této investice je pfedevSim ochrana baterii
a dalSich technologickych zafizeni a prodlouzeni jejich Zivotnosti.

Pozarni bezpeénost a dokonéovaci prace

Realizace FVE a JOM znamenala zasahy do konstrukci a technologickych rozvodu domu, a proto bylo
nutné vénovat zvySenou pozornost také poZarni bezpelCnosti. Pozarné bezpelnostni fedeni nové
technologie bylo spole¢né s dodavatelem kontrolovano také za ucasti pozarniho revizniho technika, ktery
pro nas dim bézné zajistuje kontroly a revize pozarni ochrany.
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Na zakladé téchto kontrol byly s dodavatelem feSeny dalSi upravy zejména v oblasti pozarnich ucpavek a
prostupll, navaznosti nové technologie na stavajici pozarni systém, potfebného zacisténi a oznaceni
jednotlivych asti a reviznich a technickych podkladld. Cilem bylo, aby kone¢ny stav odpovidal nejen
projektovému pozarné bezpecnostnimu feSeni, ale také pozadavkim pozarniho revizniho technika.
Technologické mistnosti s FVE jsou zahrnuté i do pozarniho systému domu a jeho monitoringu
prostfednictvim EPS (elektronického pozarniho systému).

Dokumentace zdolavani pozaru

Po uplném dokoncCeni projektu bude nutné aktualizovat také dokumentaci zdolavani pozaru (DZP).
Dokumentace musi nové zohlednit existenci FVE, bateriovych ulozist a souvisejicich technologii a
poskytovat zasahujicim jednotkam informace zejména o jejich umisténi, zpusobu odpojeni a dalSich
skute¢nostech dulezitych pro pfipadny zasah.

Po zhotoveni musi byt dokumentace projednana a schvalena HZS a uloZena na stanovenych mistech v
objektu tak, aby byla pfi pfipadném zasahu dostupna. Tato &ast patfi mezi posledni administrativni a
bezpec€nostni kroky, které je po dokoncCeni celé technologie jeSté nutné uzavfit.

Chytré zasuvky a podpora vlastni spotieby

Soucasti projektu je také systém chytrych zasuvek zapojenych do systému infigy, ktery ma vlastnikim
pomoci Iépe vyuzivat elektfinu vyrabénou vlastni FVE. Kazdy vlastnik zapojeny do JOM nebo systému
sdileni elektfiny (mimo JOM) dostal/dostane chytrou zasuvku komunikujici prostfednictvim cloudového
systému s informacemi o aktualnim provozu FVE. Pokud ma dum dostatek vlastni vyroby a spotfeba domu
je pokryta a vznika prostor pro dalSi vyuziti elektfiny, systém tuto skute¢nost vlastnikovi signalizuje a umozni
vyuzit zasuvku pro vhodné spotfebice. Jinymi slovy, zasuvka se aktivuje a rozsviti v dobé&, kdy mame
dostatek vlastni vyrobené elektfiny. Vlastnici tak poznaji, kdy je vhodné zvysit spotfebu domacnosti a vyuzit
elektfinu pfimo z naSi FVE, misto abychom jeji pfebytky prodavali do sité za minimalni cenu.

Jde pfedevsim o prakticky a sou€asné edukaéni nastroj, ktery ma pomoci prfesunout ¢ast spotfeby elektrické
energie do doby nejvyssi vyroby FVE. Obecné vlastnikim doporucujeme, aby pokud mozno prali, susili,
dennich hodin. Cim vice vlastni vyrobené elektfiny spotfebujeme pfimo v domé, tim lepsi bude celkova
ekonomika projektu.

Prakaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Po dokonceni projektu bude rovnéz aktualizovan prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB). Realizace
FVE a souvisejicich energetickych opatfeni by méla energetickou narocnost domu pfiznivé ovlivnit a
aktualni PENB by tak mél Iépe odpovidat skute€nému sou¢asnému stavu budovy. Aktualizovany dokument
bude nasledné vyuZitelny take jednotlivymi vlastniky, napfiklad pfi prodeji nebo pronajmu bytové jednotky.

Po jeho zpracovani bude novy PENB k dispozici na webu SVJ ke staZeni.
Prvni ekonomické vysledky projektu

Rok 2026 nebude mozné povazovat za plnohodnotny referenéni rok provozu JOM a FVE. Jednotlivé bloky
byly do JOM zapojovany postupné od zacatku roku a jednotlivé fotovoltaické elektrarny byly uvadény do
provozu postupné v pribéhu jara a léta. SouCasné byly nékteré Casti systému po urcitou dobu jesté ve
zkuSebnim nebo omezeném provozu a prubézné dochazelo k jejich technickému doladovani a optimalizaci.
Vysledky roku 2026 proto budou predstavovat pouze €ast plného potencidlu celého systému. Prvni
skute€né srovnatelny rok, ve kterém budou vSechny tfi bloky JOM, vSechny tfi FVE, bateriova ulozisté i
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systém sdileni fungovat po cely kalendarni rok, bude az rok 2027. Pfesto jiz nyni chceme vlastnikim
predstavit prvni skute¢né vysledky projektu.

Podle dosavadniho vyhodnoceni za obdobi do 30. 9. 2026 dosahl celkovy vypocteny ekonomicky pfinos
projektu pfiblizné 864 tis. K.

Ekonomické vysledky projektu:

Ukazatel Ekonomicky pfinos
Uspora diky jednotnému odbérnému mistu (JOM) | 453 674 K&

FVE — uspora silové elektfiny 237 485 K&

FVE — Uspora distribuénich nakladu 172 490 K&

FVE - pfijem z prodeje prebytku 772 KE
Ekonomicky pfinos FVE celkem 410 748 Ké
Celkovy pfinos FVE + JOM 864 421 K¢

Uspora JOM predstavuje predevsim ekonomicky pfinos spoleéného nakupu elektrické energie a odstranéni
velkého mnozstvi plvodnich samostatnych odbérnych mist a souvisejicich fixnich plateb.

Ekonomicky pfinos FVE zahrnuje hodnotu vlastni vyrobené a spotfebované elektfiny, kterou jsme diky
fotovoltaickym elektrarnam nemuseli nakupovat ze sité, v€etné usetfenych distribu€nich nakladu. Soucasti
je také prijem z prodeje pfebytecné elektfiny do distribuéni sité.

Energetické vysledky projektu:

Ukazatel Mnozstvi

Celkova spotieba podle podruznych elektromér 177,15 MWh

Elektfina nakoupena z distribucni sité 103,46 MWh
Vlastni spotfeba FVE 73,69 MWh
Podil spotfeby FVE na celkoveé spotfebé 41,6 %
Elektfina evidovana jako prodané pfetoky 2,57 MWh

Za sledované obdobi jsme na podruznych elektromérech naméfili spotfebu cca 177 MWh elektfiny,
zatimco ze sité jsme nakoupili cca 103 MWh. Rozdil pfedstavuje necelych 74 MWh energie bilanéné
pfipadajici na vlastni vyrobu FVE.

Uvedena hodnota predstavuje bilan¢ni vypocet, nikoliv pfesnou celkovou vyrobu fotovoltaickych paneld.
Vypoc€et muze byt ¢astecné ovlivnén rozdily v méficich obdobich a postupnym spousténim jednotlivych
blok(. Pfesnou vyrobu elektraren a podil vlastni spotfeby na celkové vyrobé bude mozné potvrdit podle
kompletnich provoznich udaju.
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Podle evidence vykupu bylo do konce zafi prodano 2,57 MWh piebytecné elektfiny. PFijem z tohoto
prodeje Cinil 772 KE. Z ekonomického hlediska je pro SVJ vyhodnéjsi vyuzivat vyrobenou elektfinu pfimo
v domé nez ji prodavat za nizké vykupni ceny. Proto se i nadale zamé&fujeme pfedevsim na maximalizaci
vlastni spotfeby a vhodné vyuzivani bateriovych uloZist.

Zmény v prubéhu realizace a souvisejici vicenaklady

V pribéhu realizace projektu bylo nutné reagovat také na nékolik skuteénosti/zmén. Cast zmén vyplynula
az ze skute€ného provozu jednotlivych technologii, ¢ast souvisela s bezpecnosti, ochranou zafizeni a

snahou vyuzit jiz probihajici stavebni a elektroinstalacni prace také pro dalSi budouci potfeby domu.

Jiz pfi pfipravé smlouvy jsme poditali s tim, Ze technologické mistnosti FVE bude pravdépodobné nutné
dodate¢né odvétravat nebo chladit. Konkrétni technické feSeni a jeho cena vSak mély byt stanoveny az
podle skuteéného stavu pfi realizaci. Po spusténi jednotlivych elektraren se ukazalo, Ze zejména béhem

letnich mésicu dosahuiji teploty v technologickych mistnostech hodnot, které nejsou vhodné pro dlouhodoby
provoz baterii, stfidacu a dalSi elektroniky. Potfeba chlazeni je proto ve zprave jiz samostatné popsana.

Abychom souéasné omezili riziko zbyte€ného navyseni ceny pies generalniho dodavatele, vybor si pro tuto
Cast zajistil vlastni cenové nabidky a vybral samostatného dodavatele. Celkové naklady spojené s instalaci
klimatizace, elektro pfipravou, napojenim odvodu kondenzatu, poZarnimi ucpavkami, souvisejicimi elektro
pracemi a revizemi Cinily cca 160 tis. KE. Z toho samotna klimatizace a jeji instalace predstavovaly pfiblizné
135 tis. K¢ a dal8i navazuijici prace pfiblizné 25 tis. K&.

Dal$im dodateénym nakladem bylo rozsifeni kabelovych tras a sbérnic pro budouci pfipojeni vodoméru a
kalorimetrt do vlastniho systému dalkového sbéru dat. Vzhledem k tomu, Ze v domég jiz probihaly rozsahlejsi
kabelové a elektroinstalaéni prace, povazovali jsme za ekonomicky i technicky smyslupiné pfipravit tuto
infrastrukturu sou¢asné. DodateCny naklad na tuto ¢ast Cinil pfiblizné 99 tis. K&. Tato infrastruktura bude
vyuzita pfi rozSifeni monitoringu o vodoméry a méfidla tepelné energie.

Po zprovoznéni bloku A jsme zaroven zjistili, Ze vykon nabijeci a vybijeci ¢asti bateriového systému se jiz
pfi skuteCném provozu pohybuje na hranici svého vyuZiti. Bloky B a C jsou pfitom vétSi jak pocCtem
zapojenych bytovych jednotek, tak velikosti instalované technologie. Pokud bychom ponechali pGvodni
feSeni bez upravy, mohlo by se toto misto stat zbyteCnym vykonovym omezenim celého systému. Vybor
proto rozhodl o navySeni vykonu této ¢asti technologie u blokti B a C. Dodate¢ny naklad této upravy Cinil
pfiblizné 160 tis. KE.

V pribéhu dokon€ovacich praci byly doplnény také nékteré dalSi bezpecnostni a technické prvky, které
nebyly v pivodnim rozsahu samostatné podchyceny. Jednim z nich bylo napfiklad zaplombovani vybranych
Casti technologie tak, aby bylo zfejmé, Ze do nich nemaji neopravnéné osoby zasahovat a aby bylo mozné
pfipadné zasahy jednoznacné kontrolovat.

Cast uvedenych vicenaklad(i se podafilo kompenzovat Usporami dosaZzenymi v jinych &astech projektu.
Vyznamnou Usporu predstavovalo zejména vyS$si zapojeni bytovych jednotek do JOM oproti pldvodnimu
pfedpokladu a s tim souvisejici cenové zvyhodnéni podle smlouvy. Diky tomu se podafilo vétSinu
dodate¢nych nakladl absorbovat v ramci ptivodniho finanéniho ramce projektu.

Projekt v tuto chvili je$té neni zcela finanéné uzavien. Stale probihaji posledni dokonCovaci prace,
pfedavani dokumentace a kone¢né vypofadani s dodavateli. Podle aktualniho odhadu pfedpokladame, Ze
celkové prekro¢eni puvodné planovaného rozpoctu se bude pohybovat na urovni kolem 100 tis. K&. Celkova
cena objednana byla v hodnoté 14.721.296 k& s DPH.
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S ohledem na celkovy rozsah projektu povazujeme za dulezité vlastnikiim transparentné vysvétlit, z ¢eho
pfipadné prekroCeni vzniklo. Ve vétsiné pfipadu Slo o technické Upravy, které byly nutné pro bezpecny,
spolehlivy a dlouhodobé efektivni provoz technologie. Cilem bylo pfedevsim chranit baterie a dal3i zafizeni
pfed nevhodnymi provoznimi podminkami, odstranit zbyte¢na technicka omezeni systému a zajistit jeho
bezpecny a kontrolovatelny provoz

Co nas jesté ceka

Pfestoze je hlavni Cast projektu jiz v provozu, nékteré dokonCovaci prace a administrativni kroky budou
pokraCovat jeSté v nasledujicim obdobi.

Jedna se zejména o:

o dokoncCeni zbyvajicich reviznich a technickych podkladu,

e odstranéni poslednich reklamaci / nedodélkd,

e dokonéeni a aktualizaci dokumentace zdolavani pozaru,

e aktualizaci PENB,

o dalSi optimalizaci provozu FVE, bateriovych ulozist a sdileni elektfiny,

e rozSifeni systému dalkovych odectu o vodoméry a méfidla tepelné energie,
e konec€né uzavieni podkladd vac&i dotacnimu organu.

Vybor bude soucasné pokracovat v pribézné kontrole skute€ného provozu systému a jeho ekonomickych
vysledku tak, aby bylo mozné postupné dale zvySovat podil vlastni vyrobené energie, kterou dokazeme
vyuzit pfimo v domé.

Zavérem — podékovani vlastnikiim

Na zavér bychom chtéli podékovat vSem vilastnikim a uzivateldm domu za soucinnost, trpélivost a
podporu béhem celé realizace projektu. Projekt znamenal fadu omezeni — opakované odstavky
elektrické energie, pristupy techniku, vrtani a dalSi stavebni prace, zvySeny pohyb dodavateld v domé, hluk,
nepofradek i dalSi provozni komplikace. Uvédomujeme si, Ze zejména b&hem jednotlivych etap pfepojovani
nebyla situace pro obyvatele domu vzdy pfijemna. O to vice si vazime toho, ze vétSina vlastniku projekt
podpofila a poskytla vyboru i dodavatelim potfebnou soucinnost. Bez této podpory by nebylo mozné projekt
v takovém rozsahu realizovat.

Cely projekt jsme pfipravovali pfedevsim proto, aby pfinesl dlouhodoby prospéch nam vdem — niz8i naklady
na elektrickou energii, vétsi vyuziti vlastni vyroby, moderngjsi technické vybaveni domu a vy3Si miru
energetické sobéstacnosti.

Podékovani patfi také ¢lenim kontrolni komise, ktefi s vyborem v prabé&hu projektu konzultovali jednotlivé
otazky, poskytovali zpétnou vazbu a pomahali pfi feSeni nékterych dil€ich zaleZitosti.

Jesté jednou dékujeme v§em za dlvéru, podporu a trpélivost!!!

Nepfijemnosti spojené s prechodem na JOM

Dva vlastnici zapojeni do JOM nas informovali, Ze po nich jejich plvodni dodavatelé elektrické energie
pozadovali uhradu poplatku za pfedCasné ukonceni smlouvy. Pfi nasledném provéfeni jsme zjistili, Ze se
nejednalo o smluvni pokutu za pfed€asné ukonéeni smlouvy, ale o povinnost vratit marketingovy bonus,
ktery vlastnici ziskali pfi jejim uzavfeni. Mrzi nas, Ze témto vlastnikim vznikly v souvislosti s pfechodem na
JOM dodatecné naklady, a za zplsobené nepfijemnosti se omlouvame. Véfime vsak, ze Uspory dosazené
diky JOM a FVE tyto jednorazové naklady prevysi jiz béhem prvniho roku provozu systému.
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Navrh mimoradné odmény vyboru/krk za projekt FVE a JOM

Pfiprava a realizace projektu probihala od za¢atku roku 2025 a znamenala pro ¢leny vyboru velké mnozstvi
prace nad ramec bézné spravy domu.

Jednalo se o pfipravu projektu, sbér plnych moci, vybér a kontrolu dodavatelu, desitky jednani a kontrolnich
schlizek, koordinaci jednotlivych etap, komunikaci majiteli, distributorem a ufady, dodavateli energii, EDC,
POZE a dalSimi institucemi a s nimi spojenou kontrolu a jednani o smlouvach, dale kontrolu fakturace,
nastavovanim zaloh, reklamace, pfipravu méfeni a naslednou optimalizaci celého systému. Posledni
dokonéovaci prace, revize, dokumentace a kone¢né podklady pro dotaéni organ budou dokonéovany jesté
do konce roku 2026.

Vybor proto shromazdéni navrhuje schvaleni jednorazové mimofadné odmeény za praci spojenou s pfipravou
a realizaci projektu FVE a JOM, dle nize uvedeného klice:

e bytova jednotka: 200 K&,

e garazoveé stani: 92 K¢,

e sklep: 22 K¢,

e celkova mimoradna odmeéna v€. dani a odvodu: 72.726 K¢.

O samotném schvaleni odmény bude rozhodovat shromazdéni vlastnikd. Pokud bude schvalena, bude
nasledné rozdélena mezi ¢leny vyboru/krk podle rozsahu jejich prace na projektu.

FO (dlouhodoba tvorba FO) — na pfedchozich shromazdénich vybor vlastniky informoval o potiebé
postupné zvysit tvorbu fondu oprav. Puivodni navrh pocital s nizSim navySenim a vychazel predevsim z
tehdy znamych investic, zejména realizace FVE a JOM, jejich oCekavané navratnosti a snahy zachovat
vlastnikim co nejvétsi ¢ast dosazenych uspor. Dosavadni pracovni navrh proto pocital pouze s mirngjSim
zvySenim prispévkd. V pribéhu roku 2026 jsme problematiku financovani domu posoudili podstatné
komplexnéji. Prosli jsme soucCasny technicky stav domu, stafi jednotlivych stavebnich a technologickych
Casti, jiz znamé zavady a opravy a také pfedpokladané potifeby domu v horizontu nasledujicich 10-15 let.

Z podrobnégjsiho prehledu vyplynulo, ze pivodné predstavené navyseni by pro dlouhodobé potieby
domu nebylo dostatecné. Vybor proto svUj puvodni navrh reviduje.

DuUm je v provozu pfiblizné 15 let a postupné vstupuje do obdobi, kdy bude vedle bézné udrzby nutné stale
Castéji feSit také vétsdi opravy, vymény a obnovu jednotlivych stavebnich a technologickych &asti. Pfi
planovani proto jiz nevychazime pouze z aktualnich vydaji nebo jedné konkrétni investice. Snazime se
vytvofit dlouhodoby plan obnovy domu, ktery umoZzni s pfedstihem pfipravovat finanéni prostfedky na
opravy, jejichZ potfebu Ize vzhledem ke stafi domu rozumné oéekavat. Tento pfistup odpovida i stanovam
SVJ, které pfi planovani rozpoctu podcitaji nejen s béznymi opravami, ale rovnéz s opravami vétdiho
rozsahu, které Ize v delSim ¢asovém horizontu oCekavat v dusledku starnuti domu.
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Orientac¢ni dlouhodoby plan oprav a investic

NiZze uvedené Castky predstavuji sou€asné orientaéni odhady. Jednotlivé terminy a €astky budou
pribézné zpresnovany podle skuteéného technického stavu, vysledku kontrol a revizi a konkrétnich
cenovych nabidek dodavatell

PF kla &
redpc’> adane Oblast Predpokladany rozsah Orientaéni naklad
obdobi
2026 FVE + JOM dokonceni projektua cca 7,5 mil. K&
souvisejicich technologii
2026-2027, 2032, . : . X - cca 3,9 mil. K¢
2037 Vodoméry a kalorimetry pravidelna obnova méfidel celkem
2026-2027 Terasy/balkony prvni etapa vétSich oprav cca 1,6-2,0 mil. K¢
2029-2037 Terasy/balkony dalSi postupné opravy podie | o 6 7 il kg
skute¢ného stavu
2026-2027, . opravy podlah, stérek a 0w
2029-2030 Garaze lokalnich poSkozeni cca 4,0 mil. Ke
2028, 3035 Malovani - cca 2,0 mil. Ke
celkem
2026-2035 Vytahy Vetsi opravy a postupna cca 3,9 mil. K&
obnova 3 vytahu
2029-2037 vZT postupna obnova motorta | ¢ 4 5 i kg
dalSich komponentd
2030+ UPS, EP§ a pozarni povs’tupn’a obnova technickych cca 1.5 mil. K&
technologie zarizeni
2033-2035 Rozvody domu armatury, ZTl, potrubi a min. 0,7—1,0 mil. K&
souvisejici opravy
2037+ Fasada rozsahlejSi obnova fasadniho | - 18 50 mil. ke
systému
2037+ Okna a ’ ' ) postupna nebo komplexni cca 12-14 mil. K&
balkonové/terasové dvefe | obnova
Podruzné elektroméry obnova elektromérd po o s
+
cca 2038 JOM piiblizné 12 letech provozu cca 0,8 mil. K

Vedle uvedenych poloZek je samoziejmé nutné podcitat také s béznymi a nepfedvidanymi opravami, které
neni mozné mnoho let dopfedu konkrétné uréit. JizZ sou€asna zkusenost napfiklad s terasami, zatékanim,
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fasadou, vytahy, garazovymi stérkami nebo jednotlivymi technickymi zafizenimi ukazuje, ze nékteré zavady
mohou vzniknout dfive nez Ize pfedpokladat.

Nejvétsi financni zatizeni domu Ize podle sou¢asného odhadu oCekavat zejména v obdobi kolem let 2035—
2040, kdy se mohou Casové pfiblizit vyznamné investice do vytahu, fasady, oken a balkonovych Ci
terasovych dvefi a sou€asné bude nutné pokraovat v pravidelné obnové technického vybaveni domu.
Smyslem dnesniho zvySeni tvorby FO neni jiz nyni vytvofit veSkeré prostiedky potfebné na vSechny tyto
budouci investice, ale zacit dlouhodobou rezervu postupné posilovat a jeji vySi pribézné upravovat podle
skute¢ného vyvoje.

Revidovany navrh tvorby fondu oprav

Na zakladé aktualizovaného dlouhodobého planu vybor sou€asné podrobnéji posoudil rozdilné potfeby
bytové Casti domu a garazi se sklepy. Tyto €asti domu maji rozdilnou sou€asnou vySi tvorby dlouhodobé
rezervy, rozdilny pfedpokladany stav finan€nich prostfedkd po dokonéeni soucasnych investic a také
rozdilnou strukturu budoucich oprav.

Vybor proto povaZuje za vhodnéjSi nestanovovat stejné navy3eni pro vdechny jednotky, ale upravit sazby
podle pfedpokladanych potieb jednotlivych ¢asti domu.

Od roku 2027 vybor navrhuje nasledujici vysi prispévku:

Soucasna sazba Navrhovana sazba Zména
Bytova ¢ast 7 K&/m?/mésic 15 Ké/m?*/mésic +8 Ké/m?
Garaze + sklepy 10 K&/m?*mésic 12 Ké/m?*/mésic +2 Ké/m?

Pfi sou¢asném rozsahu jednotek by tim celkova roéni tvorba dlouhodobé rezervy vzrostla z 2,19 mil. Ké na
3,80 mil. Ké roéné, tedy o 1,61 mil. K¢é roéné.

VySSi navySeni u bytové Casti souvisi zejména s nizSi oCekavanou rezervou po dokonceni soucasnych
investic a s objemem budoucich oprav, které se budou této ¢asti domu tykat. Vedle pravidelnych vydaja jde
zejména o obnovu meéfidel, spole€nych prostor a rozvodu, budouci obnovu oken a balkonovych &i
terasovych dvefi a podil na spole&nych investicich, jako jsou terasy, vytahy nebo fasada.

Garaze a sklepy maji odliSnou vychozi situaci, ani zde v3ak nejde o ast domu bez vyznamnych budoucich
nakladd. Je nutné pocitat zejména s opakovanymi opravami podlah a stérek, obnovou VZT, EPS, UPS a
dalSich technologii a rovnéz s podilem na opravach spole¢nych &asti domu.

Navrhované sazby proto nevnimame jako Castky, které maji byt bez daldiho zachovany na dalSich deset
nebo patnact let. Jejich vysi chceme pravidelné vyhodnocovat podle skuteéného &erpani, aktualniho
zustatku dlouhodobé rezervy, vyvoje cen a aktualizovaného planu oprav.

Cilem je proto zacit rezervu vytvaret postupné jiz nyni a omezit riziko, ze bude v budoucnu nutné po
vlastnicich pozadovat vysoké jednorazové mimoiradné prispévky nebo potiebné opravy odkladat
pouze z diivodu nedostatku finanénich prostredkd.
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Co navrh znamena pro priumérny byt?

V naSem domé je 237 bytovych jednotek o celkové ploSe 14 778,31 m?, takZze prdmérna plocha jednoho
bytu Cini pfiblizné 62,4 m?. U takového bytu by navySeni o 8 KE/m? znamenalo pfiblizné:

Pramérny byt

Primérna plocha bytu 62,4 m?
Navyseni FO za mésic cca 499 K¢
cca 5990 K¢

Navyseni FO za rok

Vybor jiZz v minulosti, a také pfi pfipravé projektu FVE a JOM, deklaroval snahu nastavit dlouhodobé
financovani domu tak, aby pfipadné zvySeni prispévku do fondu oprav bylo pokud mozno pokryto Usporami,
které viastnikiim novy energeticky systém pfinese.

Dosavadni ekonomicky model projektu pracuje s predpokladanou priumérnou tsporou priblizné 8 000
K¢ roéné na bytovou jednotku pripojenou k JOM a FVE.

V dlouhodobéjsSim celoro¢nim provozu, vychazi orientani srovnani nasledovné:

Priimérné
Primérny byt Roéné mésiéné
predpokladana uspora JOM + FVE cca 8000 K& | cca 667 Ke
Navy3eni FO o 8 K&/m? cca-5990 Kg | €0 T499KC
Predpokladana tspora po navyseni FO | cca +2 010 Kg | €68 *168 Ke

Podle sou¢asného modelu by tak pfedpokladana uspora z JOM a FVE méla u primérného bytu celé
navrhované zvyseni tvorby FO pokryt, pfi€emz vlastnikovi by nadale méla zlstat ¢ast dosazené uspory.

Je vSak dUllezité zduraznit, Ze jde zatim o predpokladanou primérnou usporu. Skute¢na vyse bude
zaviset mimo jiné na spotifebé& konkrétni jednotky, cenach elektrické energie a skuteéné vyrobé a vyuziti
FVE. Proto nechceme prezentovat uvedenou hodnotu jako garantovanou usporu kazdého jednotlivého
vlastnika. Vysledky roku 2026 jesté nejsou plné reprezentativni, protoze jednotlivé bloky byly do JOM
zapojovany postupné a jednotlivé FVE byly uvadény do provozu od dubna do ¢ervence 2026. Dokoncovaci
prace a plné zprovoznéni vSech Casti systému pfitom probihaly jesté do druhé poloviny zafi.

Princip navrhu vSak zlstava stejny jako pfi pfipravé celého projektu — ¢ast ekonomického prinosu JOM
a FVE ponechat pfimo vlastnikiim a ¢ast vyuzit k posileni dlouhodobého financovani domu a jeho
budouci obnovy.

Plan oprav budeme priibézné aktualizovat

Pfedlozeny plan samoziejmé neznamena, Ze dnes pfesné vime, ktera oprava bude provedena napfiklad v
roce 2034 nebo kolik bude v té dobé stat.
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Vybor chce proto dlouhodoby plan pravidelné aktualizovat, zejména podle:

e skuteéného technického stavu jednotlivych &asti domu,

o vysledku kontrol, revizi a diagnostiky,

o skutecné provedenych oprav,

e novych cenovych nabidek,

e vyvoje cen stavebnich a servisnich praci,

o aktualniho zlstatku fondu oprav,

e a novych potfeb domu, které dnes jesté neni mozné predvidat.

Pokud se nékteré prace podafi realizovat levnéji nebo jejich provedeni bezpecné odlozit, bude mozné plan
odpovidajicim zpisobem upravit. Stejné tak mize byt v budoucnu nutné reagovat na nové zavady nebo na
rychlejSi opotifebeni nékterych technologii.

Znovu zdUraznujeme, ze nasim cilem neni vytvaret zbyteéné vysokou finanéni rezervu. Chceme
predevsim zajistit, aby byl dim dlouhodobé finanéné pripraven na svou postupnou obnovu, aby
bylo mozné potrebné opravy provadét v€as a aby vlastnici nebyli v budoucnhu vystaveni nutnosti
hradit vysoké jednorazové mimoradné prispévky.

Aktualizace kontaktnich udaju

Vybor zada vSechny vlastniky a uzivatele bytovych jednotek a garazi o kontrolu a pfipadnou aktualizaci
kontaktnich udaji vaci SVJ. Pro efektivni spravu domu je kli€ové mit k dispozici aktualni a funkéni kontakty
na vlastniky, pfipadné jejich najemniky.

Jedna se zejména o tyto udaje:

e e-mailova adresa,

o telefonni Cislo,

e korespondencni adresa (pokud se lisi od adresy bytu),

e jméno uzivatele bytu (v€etné kontaktll na najemnika, pokud nemovitost pronajimate),
pocet osob uzivajicich byt (povinny udaj dle legislativy).

V tomto roce jsme pfi komunikaci narazili na velké mnozstvi neaktualnich udaju — v nékterych pripadech
nebylo mozné majitele bytu viilbec kontaktovat, coz komplikuje feSeni béznych i havarijnich situaci.
Kontaktni Udaje prosim zaslete na e-mail: evidencni@kytlicka.eu nebo na prostfednictvim Formulafe na
webovych strankach: https://www.kytlicka.eu/formulare/ s nazvem ,Formulaf pro aktualizaci kontaktnich
udaju“. Veskeré udaje jsou uchovavany bezpecné v souladu s platnou legislativou (GDPR).

. Prace se spol. OptimCare — technik spole¢nosti OptimCare i nadale pravidelné navstévuje bytovy diim
a zajist'uje béznou technickou udrzbu a drobné opravy podle zadanych ukolU a aktualnich priorit. Jeho

prace je ze strany vyboru priibézné kontrolovana a koordinovana.

Soucasné vSak vybor i nadale zajiStuje €ast ¢innosti pfimo, zejména v pfipadech, kdy spravce neni
schopen nékteré ukoly zajistit v poZadovaném rozsahu nebo terminu. Vybor tak napfiklad sam oslovuje
dodavatele, ziskava a porovnava cenoveé nabidky, koordinuje provedeni jednotlivych praci, kontroluje jejich
pribéh a v nékterych pfipadech pfimo komunikuje s dodavateli a urgencemi zajiStuje dokonceni
pozadovanych ukoll. Diky tomu, Ze Cast prace zajiStuje vybor vlastnimi silami a nahrazuje tak nékteré
¢innosti spravce, se podafilo uSetfit SVJ celkem 52 378 K¢& oproti rozsahu sluzeb, které by jinak byly
uctovany prostfednictvim spravce. Podrobnéji se k rozsahu spoluprace se spoleénosti OptimCare, kvalité
poskytovanych sluzeb a zkuSenostem vyboru vratime také na shromazdéni viastnika.
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Aktualné zaroven feSime se spole€nosti OptimCare jeji pozadavek na navyseni ceny poskytovanych
sluzeb pfriblizné o 30 %. VVybor s navrzenym zvySenim ceny v pfedloZzené podobé nesouhlasil a sou¢asné
fesi i reklamace a pfipominky k nékterym poskytovanym sluzbam. Pfedpokladame, Ze vysledkem dalSiho
jednani bude dohoda na pfiméfenéjSi upravé ceny odpovidajici skute€nému rozsahu a kvalité
poskytovanych sluzeb.

O vysledku jednani a pfipadné zméné ceny budeme vlastniky informovat.

6. Dluznici — dluh na zalohach k 31. 12. 2025 Cinil 40.103 K¢. Aktualné k 30.09.2026 Cini celkovy dluh na
zalohach 77.861 K.

Vybor nadale pribézné kontroluje uhrady zaloh a feSi vzniklé nedoplatky. VétSina evidovanych dluha je
nastésti pouze v rezimu kratkodobého prodleni. Sou¢asné bychom chtéli vlastniky upozornit, Ze pokud se
dostanou do situace, kdy maji problém s fadnou a v€asnou uhradou zaloh, je dllezité rFesSit tuto situaci
aktivné a co nejdfive kontaktovat spravce. Neni vhodné Cekat az do okamziku, kdy vznikne vétsi nebo
dlouhodoby dluh. Vybor nemuze tolerovat narUstajici pohledavky nebo odkladat jejich vymahani, protoze je
povinen chranit finan¢ni prostfedky SVJ a zajmy vS8ech ostatnich vlastnik(. V pfipadé neuhrazenych
pohledavek proto vzdy vybor pomoci spravce zahdji standardni proces vymahani, véetné pfipadného
uplatnéni urokl z prodleni, zaslani pfedzalobni vyzvy a nasledného soudniho vymahani.

Nasim cilem neni situaci vlastnik(l zbyte¢né komplikovat, ale zaroverh nemiizeme pripustit, aby naklady
nebo riziko nezaplacenych dluht jednoho vlastnika nesli ostatni vlastnici domu.

7. Oprava zvonkt a domovnich telefonti — | v pribéhu roku 2026 probihala kontrola funk&nosti systému
zvonkl a domovnich telefonl, zejména co se tyCe nastaveni otevirani a zavirani dvefi pfes domovni
systém. Pfi téchto kontrolach nebyly zjistény zadné systémové zdvady. Zavada na zvoncich v bloku C byla
zjiSténa zacatkem fijna a jeji pfi€inou bylo doslouzeni napajeciho zdroje zvonkového systému.

V pfipadé individualnich poruch je mozné obratit se na technickou spravu — Optimcare popf. vybor SVJ,
ktery nasledné domluvi opravu. V nékolika pfipadech doslo k vyméné domovnich telefonnich pfistroja v
bytech — vyménu si hradi vlastnik bytové jednotky, nebot se jedna o koncové zafizeni v jeho uzivani.

8. Pozarni ochrana - | nadale se bohuzel setkavame s tim, Ze jsou ve spolecnych prostorach domu a garazi
ponechavany rizné predméty, které zde nemaiji byt. Z pohledu pozarni ochrany je pfitom zasadni, aby
chodby, prichody, unikové cesty a pristupy k technickym zafizenim zlstavaly trvale volné a
prachozi.

Vybor proto znovu Zada vSechny vlastniky a uzivatele domu, aby ve spolenych prostorach a garazich
neodkladali Zadné predméty, které mohou omezovat priichodnost nebo zvySovat pozarni riziko.

Samostatnym problémem je také stale vétsi mnozstvi nakupnich vozik(i ponechavanych v garazich.
Kromé toho, Ze ve spole¢nych prostorach nemaji byt dlouhodobé odkladany, dochazi pfi jejich pouzivani a
pfevazeni bohuzel také k poskozovani dvefi mezi garazemi a spoleénymi prostory, dvefnich
konstrukci a vytahl. Prosime proto vlastniky a uzivatele domu, aby nakupni voziky v garazich ani jinych
spole¢nych prostorach nenechavali a pfi jejich pouzivani dbali zvySené opatrnosti. Pfipominame, Ze podle
stanov SVJ mze byt pfi porusovani stanovenych povinnosti uloZzena sankce. Pokud by poruSeni pravidel
pozarni ochrany nebo jiné nevhodné jednani vedlo ke vzniku Skody, sankci ze strany pfislusnych organ
nebo k omezeni pojistného plnéni, bude SVJ vzniklé naklady uplatinovat vici konkrétnim odpovédnym
vlastnikiim nebo uzivatelim.
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Pravidelna vyména c¢idel osvétleni za nova c¢idla

Vybor dlirazné zada vSechny vilastniky a uzivatele byt, aby samovolné neménili nastaveni €idel.
Casté zasahy ze strany uzivatel( vedou ke zvy$eni naklad(i na provoz a udrzbu domu, zejména na elektfinu
a servisni zasahy, které jsou pak hrazeny ze spole¢nych prostfedkl vSech vlastniku.

Pokud zaznamenate neobvyklé chovani osvétleni (napf. svétla sviti pfili§ dlouho nebo naopak kratce),
prosime, informujte o tom vybor SVJ, ktery zajisti odbornou kontrolu a pfipadné sefizeni. Letos jsme kvuli
zvySené spotiebé elektfiny pozadovali po spravci fyzickou kontrolu Cidel, Casovacl a osvétleni v dome i
garazich ve vSech blocich — a to opakované.

Uklid — Vybor nema k provadénému uklidu Zadné vyhrady. Naopak jsme obdrzeli pozitivni zpétnou vazbu
od nékolika vlastnikd ohledné kvality a pravidelnosti uklidu.

Zelen — Udrzba zelen& nadale probiha na objednavku u stalého dodavatele, bez uzaviené dlouhodobé
smlouvy. V pribéhu roku jsou jednotlivé zasahy planovany podle aktualniho stavu zelené, vegetacniho
obdobi a potfeb domu. V roce 2026 jsme se pfi upravach zelené pfed domem vyraznéji zaméfili také na jeji
celkové usporadani a omezeni podminek vhodnych pro vyskyt hlodavcl. Jak jsme jiZz vlastniky informovali
v souvislosti se zvySenym vyskytem potkan(, samotna deratizace neni dlouhodobé dostacujici, pokud maji
hlodavci v bezprostfednim okoli domu vhodné ukryty, dostatek potravy a podminky pro vytvareni nor.

Upravy zelené& proto nadale pokraéuji. Cil je v prabé&hu letodniho roku co nejvice omezit mista vhodna
pro ukryvani potkanu, odstranit nebo upravit prili§ husté nizké porosty, postupné zasypat
identifikované nory a celkové vytvorit prostiedi, které bude pro jejich dalSi vyskyt co nejméné
pfiznivé. Neznamena to vSak, Ze bychom chtéli prostor pfed domem zbavit zelené. Naopak chceme
postupné doplnit nové vhodné kefe a dalsi zelen, ktera bude vice vyvySena nad terénem a nebude vytvaret
husté ukryty pfimo u zemé. Cilem je zachovat pfijemny a zeleny prostor pfed domem, ale sou€asné jej
upravit tak, aby byl pfehlednéjsi, Iépe udrZzovatelny a co nejméné vhodny pro vznik dalSich nor.

Soucasti téchto opatieni jsou také dalSi navazujici prace popsané v bodu vénovaném deratizaci — zejména
pravidelné deratiza¢ni zasahy a pfipravované upravy popelnicovych kéji, jejichz cilem je omezit
pFistup hlodavcu ke zdrojim potravy. Vybor bude stav zelené i vyskyt hlodavcu nadale sledovat a jednotlivé
zasahy podle potfeby postupné upravovat. Snazime se najit rozumny kompromis mezi vzhledem okoli
domu, zachovanim dostatecného mnozstvi zelené a omezenim podminek, které v minulosti
prispivaly k vyraznému naristu populace potkanu.

Upravu zelené v okoli parkovacich stani a pfilehlé komunikace, ktera prob&hla zagatkem fijna, provadéla
spolecnost na zakladé objednavky hlavniho mésta Prahy. SVJ nebylo o planovanych pracich pfedem
informovano.

Havarijni sluzba — Sluzbu havarijni pohotovosti zajistuje spravce domu — spoleénost OptimCare, a to
prostfednictvim svych technikd nebo subdodavatell. Kontakty jsou k dispozici:

e na nasténkach v domé,
e na webovych strankach SVJ v sekci Kontakty.

V pfipadé jakéhokoli technického problému zadame vlastniky nebo najemniky, aby nejprve kontaktovali
spravce domu. Spravce je dale v kontaktu s vyborem SVJ, pokud je nutny rychly zasah nebo koordinace.
Dale prosime o zasilani kopii téchto hlaseni také na vybor SVJ — napf. e-mailem. Timto zpusobem muzeme
sledovat stav feSeni zavad, zpétné ovéfit postup spravce a prispét k rychlejSimu vyfeSeni problému.
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VR na el. energie — Aktualné ma SVJ uzavienou smlouvu na dodavku elektrické energie se spolegnosti
Slovensky plynarensky pramysl (SPP) do konce roku 2026.

Vybor zacal fesit zajisténi dodavky elektfiny pro dal$i obdobi jiZz na zaatku roku 2026, kdy oslovil jednotlivé
dodavatele a proved! prvni kolo vybérového fizeni. V pribéhu jeho vyhodnocovani vSak doslo k vyraznému
rozkolisani energetickych trh v souvislosti s vyvojem geopolitické situace, zejména po utoku Spojenych
statd na iran. Ceny elektrické energie vyrazné vzrostly a dodavatelé jiz nebyli schopni garantovat podminky,
které nabizeli v ramci plvodnich nabidek. Vybor proto vyhodnotil, Ze by nebylo ekonomicky vhodné uzavirat
smlouvu pravé v obdobi vyrazné cenove volatility, a rozhodl se s nakupem elektfiny vy¢kat a situaci na trhu
dale sledovat.

V prubéhu léta jsme vybérové fizeni znovu otevreli, oslovili dodavatele a pokraCovali v porovnavani
nabidek. Vysledkem je zajisténi dodavky elektrické energie pro roky 2027, 2028 a 2029.

Pro roky 2027 a 2028 byla jako nejvyhodnéjsi vybrana nabidka spole¢nosti PraZzska plynarenska, se kterou
byla zafixovana cena silové elektfiny ve vysi: 2 540 KE/MWh bez DPH ve vysokém i nizkém tarifu. Oproti
soucasné cené se nam podafilo dosahnout mirného sniZeni. Vyraznéjsi pokles cen vSak sou€asna situace
na energetickych trzich bohuzel neumoznila. Ceny nadale vyrazné ovliviiuje geopoliticka situace, zejména
pokracujici valka na Ukrajiné a nestabilita na Blizkém vychodé.

Vybor zaroven vyuzil moznosti zajistit dodavku elektfiny s vétSim ¢asovym predstihem také pro rok 2029.
Diky del8imu horizontu a aktualnim podminkam na trhu se podafilo prostfednictvim spoleénosti Innogy
vysoutézit vyrazné vyhodnéjsi ceny vysoky tarif: 2 407 KE/MWh bez DPH a nizky tarif: 1 531 KE/MWh bez
DPH.

Obdobi Dodavatel Cena silové elektfiny

2026 SPP 2 690 KE/MWh
2027-2028 Prazska plynarenska 2 540 KE/MWh
2029 Innogy VT 2407 / NT 1 531 KE/MWh

Vybor povazuje zajidténi ceny elektfiny na rok 2029 s takovym predstihem za ekonomicky vyhodné a
souCasné za zpusob, jak omezit riziko pfipadného budouciho ristu cen energii. Vybérové Fizeni tak
umoznilo SVJ zajistit dodavku elektfiny na dalSi tfi roky dopfedu a vytvorit vétsi pfedvidatelnost nakladud jak
pro spolec¢né €asti domu, tak pro odbéry bytovych jednotek zapojenych do jednotného odbérného mista
(JOM). Uvedené ceny predstavuji cenu silové elektfiny. Nezahrnuji regulované slozky ceny elektfiny,
distribucni poplatky, dané a dal8i zakonem stanovené platby.

Problémy na terasach — v pribé&hu roku jsme pokraCovali v feSeni opakovaného zatékani a zvySené
vlhkosti v nékolika &astech domu, které souvisi zejména s terasami, napojenim teras na fasadu a
odvodnénim. V prvni poloviné roku byly provedeny kontroly a lokalni opravy v mistech vyusténi a napojeni
okapovych svod(, kde vzniklo podezfeni, ze voda pronika do fasady a nasledné do tepelné izolace domu.
PFi kontrole bylo zatékani v téchto mistech potvrzeno také z venkovni strany. Cast fasady jiz byla vlivem
dlouhodobého pusobeni vody poSkozena, a proto bylo nutné nejprve umoznit konstrukci a zatepleni
dostateéné vyschnout a nasledné provést opravu poskozené &asti fasady.

V souvislosti s témito pracemi bohuzel doSlo u nékterych viastnikl také ke znecisténi a drobnym Skodam
zpusobenym opadavanim materialu pfi provadéni femeslnickych praci. Za vzniklé komplikace se dotéenym
vlastnikim omlouvame. Koordinace mezi spravcem, dodavatelem a vlastniky v téchto pfipadech nebyla



15.

Spolecenstvi vlastniki pro dim ¢. p. 862, Praha 9 — Prosek

Sidlo spolecenstvi: Kytlicka 862, 190 00 Praha 9 1I€0:241 97 556

vybor@kytlicka.eu; krk@kytlicka.eu www.kytlicka.eu

dostateéna a do budoucna budeme pozadovat, aby byly obdobné prace Iépe organizovany a pfipadné
Skody nebo znecisténi byly feSeny bezprostiedné na misté. Provedené lokalni opravy bohuZel nevyieSily
vSechny evidované problémy. V soucasnosti feSime zejména zatékani z teras u bytd v hornich podlazich,
kde se vihkost nasledné projevuje v bytech pod nimi. Problémy evidujeme v blocich B a C.

Dne 4. 9. 2026 byly na problematickych terasach provedeny dalSi odborné sondy, jejichz cilem bylo zjistit
skuteCny stav jednotlivych vrstev teras a rozsah pfipadného poSkozeni. Vysledky dosavadnich kontrol
ukazaly rozdilnou situaci v jednotlivych blocich

Blok C — u dvou teras v hornim podlazi byla v konstrukci identifikovana voda a je zde nutné provést opravu
teras.

Blok B — provedené sondy u kontrolovanych teras pfitomnost vody v jejich skladbé nepotvrdily. Zdroj
vlhkosti v byté proto bude nutné dale hledat, pficemz jednou z pravdépodobnych moznosti je pranik vody
pfes fasadu nebo jeji napojeni. Zde bude probihat daldi zkoumani a opravy.

Terasy a predzahradky v niZ8ich podlazich — také zde byly zjitény problémy s nahromadénou vodou a
pranikem vlhkosti do navazujicich konstrukci, mimo jiné smérem do prostoru garazové jednotky. | v téchto
mistech bude nutné provést dal3i lokalni opravy a podle skute¢ného rozsahu zavady pfipadné komplexnégjsi
opravu celé terasy.

Jednim z hlavnich problémd, se kterym se pfi feSeni této situace potykame, je bohuzel velmi omezena
dostupnost dodavatell. Nejde o klasickou opravu stfechy, ale o technicky komplikované prace na
jednotlivych terasach s obtiznéjsim pfistupem, manipulaci s materidlem a nutnosti zasahovat do vice vrstev
konstrukce. Rada oslovenych firem proto o zakazku nema zajem nebo nema v letodnim roce volnou
kapacitu. Spravci domu se podafilo zajistit jednoho dodavatele, avSak na jeho cenovou nabidku jsme &ekali
nékolik mésicu a ani po jejim obdrzeni neni potvrzeno, zda bude schopen prace realizovat jesté v letoSnim
roce. Vybor aktivné oslovil dalsi odborné spole¢nosti také pfimo. U jednoho z dalSich dodavatell jiz
probéhly vySe uvedené sondy dne 4. 9. 2026 a aktualné ¢ekdame na zpracovani konkrétni cenové nabidky
a navrh mozného terminu realizace. Dal3i osloveni dodavatelé na poptavku nereagovali. Sou€asné jsme
pozadali také vlastniky jednotek BD o pfipadné kontakty na firmy, se kterymi maji dobrou zkusenost. Jeden
takovy kontakt jsme jiz obdrzeli a dodavatel pfislibil provéfit moznost zasahu. U pfipadné kompletni
rekonstrukce celé terasy, ktera muze podle predbézného odhadu trvat pfiblizné 14 az 21 dni, vSak tento
dodavatel jiz nyni upozornil, Ze v letoSnim roce nema potfebnou kapacitu a realizace by byla mozna nejdfive
v prabéhu pfistiho roku.

Vybor zarovern nechce zadat tyto technicky citlivé opravy spoleénosti bez odpovidajicich zkuSenosti a
referenci pouze proto, aby byla oprava provedena co nejrychleji. Nevhodné provedena oprava by mohla
znamenat dal$i zatékani a zbytecné vynalozené prostfedky SVJ. Pro pfedstavu o mozném rozsahu nakladu
byla jedna z dosavadnich variant, zahrnujici opravu celkem Sesti teras — ¢étyf kompletné a dvou
c¢astecné — predbézné vyc€islena pfriblizné na cca 1,5 mil. KE bez DPH. Nejedna se v3ak o konecny
rozsah ani kone¢nou cenu. Vysledky provedenych sond mohou skute€ny rozsah potfebnych oprav upravit
a vybor proto ¢eka na nové cenové nabidky vychazejici jiz z konkrétné zjiSténého stavu jednotlivych teras.
Zaroven ¢ekame na potvrzeni realnych terminl — primarné hledame partnera na opravy jesté v roce 2026.

O dalSim postupu a planovanych nakladech budeme vlastniky informovat podle vysledkld probihajicich
poptavek a technickych kontrol.

Voda v garazi kolem potrubi — v prostoru 2. PP (sekce B) jsme i v pribéhu roku 2026 pokracovali v feSeni
opakovaného praniku vody z venkovniho prostoru do prostoru garazi. V ramci dalSi diagnostiky byly
provedeny kamerové zkouSky potrubi, pfi kterych se podafilo identifikovat prasklé potrubi jako
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pravdépodobnou pfi¢inu problému. Na konci srpna 2026 byla proto objednana oprava tak, aby doslo k
odstranéni zavady a zarovef se zamezilo dalSimu uniku vody pfed domem a jejimu naslednému pronikani
do prostoru garazi. Realizace opravy probéhla v zafi 2026.

Neporadek ve spoleénych prostorach a nakupni voziky — bohuzel i nadale evidujeme pfipady, kdy jsou
ve spolecnych prostorach domu a garazi odkladany nepotfebné véci, obaly, nabytek nebo jiné pfedméty,
které do t&chto prostor nepatfi. Zadame proto vechny vlastniky a uZivatele domu, aby spoleéné prostory
vyuzivali pouze k ucelu, ke kterému jsou ureny, a nenechavali zde véci ur€ené k likvidaci nebo dalSimu
pfedani. Samostatnym a stale ¢asté&jSim problémem je velké mnozstvi nakupnich vozikl ponechavanych v
garazich. Tyto voziky nejen zabiraji prostor a vytvareji neporadek, ale pfi jejich pfevazeni bohuZzel
opakované dochazi také k poskozovani dvefi mezi gardZzemi a spoleénymi prostory, dvefnich zarubni a
vytah(. Zadame proto v8echny uZivatele domu, aby nakupni voziky v garazich ani jinych spole¢nych
prostorach nenechavali a pfi manipulaci s jakymikoli rozmérné&jSimi pfedméty dbali maximalni opatrnosti.
Kazdé poskozeni spolecného majetku nasledné znamena dalSi naklady na opravy, které jsou hrazeny z
prostiedkd SVJ, tedy z penéz vSech vlastnik(. Pokud bude mozné urcit konkrétni osobu, ktera spole¢né
Casti domu poskodila, bude SVJ pozZadovat nahradu vzniklé Skody po odpovédném vlastnikovi nebo
uzivateli jednotky.

Souc€asné znovu pfipominame, Ze spole¢né prostory domu nejsou skladisté ani misto pro odkladani
nepotfebnych véci. Pro objemny nebo jinak nevhodny odpad je potfeba vyuzZivat sbérmé dvory nebo
pravidelné pfistavované velkoobjemové kontejnery.

Vytah — provozni komplikace a opravy — v pribéhu roku 2026 jsme bohuzel feSili nékolik vyznamnéjSich
provoznich komplikaci vytah(, zejména v bloku A, kde dochazelo k opakovanym vypadkim a bylo nutné
provést rozsahlejsi servisni zasahy. Vytahy jsou v provozu pfiblizné 15 let a u nékterych jejich elektronickych
a mechanickych komponentl se jiz postupné zacina projevovat bézné provozni opotiebeni.

U vytahu v bloku A se v pribéhu roku opakované objevovaly zavady, které vyZadovaly zasahy servisni
spole¢nosti OTIS. V letnim obdobi bylo nasledné nutné pfistoupit k rozsahlejsi opravé a vyméné pohonu
kabinovych dvefi a Fidici desky. Potfebné nahradni dily nebyly dostupné skladem v Ceské republice a
musely byt objednany ze zahrani€i, coz bohuzel vyznamné prodlouzilo dobu opravy. Do jejich dodani byl
vytah po urcitou dobu udrzovan v provozu pomoci do¢asnych nahradnich komponentu, které viak nasledné
jiz nebyly schopné zajistit jeho dalSi spolehlivy provoz a vytah musel byt doCasné odstaven. Po dodani a
instalaci novych dila byl vytah znovu uveden do piného provozu.

Vybor si uvédomuje, Ze zejména delSi odstavka vytahu pfedstavuje pro uzivatele domu vyznamnou
komplikaci. Bohuzel v pfipadé nékterych specializovanych komponentd neni mozné opravu zasadné
urychlit, pokud servisni spoleénost nema potfebny nahradni dil skladem a je nutné ¢ekat na jeho vyrobu
nebo dodani ze zahranici. | z tohoto divodu jsme po spolecnosti OTIS pozadovali, aby se nezaméfila pouze
na feSeni aktualni poruchy, ale provedla také provérku technického stavu vSech tfi vytaht a doporucila
komponenty, u kterych Ize s ohledem na jejich stav oCekavat potfebu vymény v nasledujicim obdobi.

Podle vyjadieni spole¢nosti OTIS je technicky stav vSech tfi vytaht velmi podobny. Nékteré jejich soucasti
jsou jiz provozné opotifebené a mohou postupné zacit vykazovat dalSi zavady. Pfesny okamzik jejich selhani
v8ak podle servisni spole¢nosti nelze pfedem spolehlivé stanovit.

Na zakladé provedené kontroly doporu€uje OTIS do budoucna pocitat zejména s nasledujicimi vyménami
u kazdého z vytahu: nosné pasy, nosné profily a mechanické ¢asti kabinovych dvefi, elektro vyzbroj
napojena na frekvencni fizeni, datové prevodniky a konektory. Dosavadni orientacni odhad samotnych
komponentl tak pfedstavuje pfiblizné 300 tis. KE bez DPH na jeden vytah. Uvedené Castky pfedstavuji
zatim pouze ceny nahradnich komponent bez prace.
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Vzhledem k rozsahu a pfedpokladané hodnoté téchto praci planuje vybor predlozit vyménu uvedenych
komponentl ke schvaleni shromazdéni vlastnik. Cilem je ziskat souhlas s jejich obnovou a vytvofit tak
prostor pro planovanou udrzbu namisto fe$eni oprav az v okamziku uplného selhani konkrétniho dilu.

Vybor bude i nadale technicky stav vSech tfi vytah( pribézné sledovat a ve spolupraci se servisni
spole¢nosti planovat dali opravy tak, aby se pokud mozno minimalizovalo riziko neplanovanych a
dlouhodobych odstavek.

v

18. Cipy — chceme pfipomenou a pozadat, aby vlastnici objednavali €ipy napfimo, ne prostfednictvim svych
najemcl. Naklady na Cipy/ovladace vac&i SVJ vzdy nese vlastnik pfislusné jednotky, ne najemce. Pokud
bude Cipy nebo ovladace pfebirat tfeti osoba (napf. najemce, rodinny pfisludnik), musi mit s sebou plnou
moc podepsanou vlastnikem pfislusné bytové nebo garazoveé jednotky.

Zaroven pfipominame:

e Je dllezité udrzovat aktualni evidenci aktivnich Cipu.

e Ztraceneé nebo odcizené Cipy je nutné neprodlené nahlasit vyboru, aby mohly byt deaktivovany a
nemohlo dojit ke zneuZiti.

o Pfi neopravnéném pouziti ztraceného nebo ukradeného Cipu systém automaticky identifikuje
puvodniho vlastnika, coz maze mit dopady na bezpecénost a FeSeni pfipadnych incidentu.

Aktivace novych €ipa probiha zpravidla do 7 pracovnich dnu od jejich predani vyboru k aktivaci.

19. Zvonkova tabla a kontakthi Udaje — aktualizace zvonkovych tabel probiha pravidelné — 4x ro¢né. Vybor
timto Zzada vSechny vlastniky bytovych a nebytovych jednotek, aby vCas hlasili jakékoli zmény — zejména
pfi vyméné najemniku.

Upozornéni: Zmény nahlaSené tfeti osobou (napf. najemcem) nejsou akceptovany. Jakékoli upravy
(jmenovky, kontaktni udaje apod.) je tfeba provadét vyhradné prostfednictvim vlastnika pfisludné jednotky.

Pfipominame rovnéz, Ze vlastnik ma ze zakona i dle stanov SVJ povinnost:

e oznamit, Ze jednotku pronajima,
e sdélit kontaktni udaje najemce (jméno, telefon, e-mail, doru€ovaci adresa),
e a aktualizovat je v pfipadé zmény.

Nedodrzeni této povinnosti muze zasadné ztizit feSeni krizovych situaci (havarie, vypadky, bezpe¢nostni
incidenty), kdy neni mozné kontaktovat skute¢ného uzivatele jednotky.

20. Aktualizace kontaktnich informaci a informaci z KN — vybor pravidelné poptava aktualizaci kontaktnich
udaju a musi fesit i zmény poméru majiteld na KN. Jen od ledna 2026 doslo na informacich na katastru
nemovitosti k 8 zménam. Ve vétSiné dochazelo ke zménam vlastnikd, kdy pak i za pomoci spravce
zjisStujeme nové kontakty a zapis informaci do seznamu vlastnikl, tak abychom méli aktualni informace i
dle pozadavk( zakona.

21. O2/Cetin — nadale se opakuje problém se spolecnosti O2 / Cetin, ktera opakované nedodrzuje své zavazky
vuci SVJ. Situace se stale opakuje — spolecnost prostfednictvim jednotlivych viastnikG/uzivateld bytovych
jednotek vyviji natlak na vybor, aby ji byl znovu umoZznén pfistup do domu, i pfesto, Ze v minulosti ztratila
svéfené kli¢e a neuhradila vzniklou $kodu.
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Shrnuti situace:

e Spolecnosti O2 / Cetin byl v minulosti udélen plny pfistup do domu na zakladé poskytnutych
univerzalnich klica.

e Tyto kliCe byly ztraceny a vznikla tim Skoda pro SVJ (nutnost vymény zabezpeéeni, technicka
asistence apod.).

e SVJ nasledné spolecCnosti vystavilo fakturu k uhradé Skody, ktera ani po urgencich nebyla
zaplacena.

Z tohoto duvodu vybor rozhodl, Ze do doby uhrazeni vzniklé Skody nebude O2 / Cetin umoznén volny pfistup
do domu. Spole¢nost muze pfistup do domu realizovat pouze v €ase, kdy je technik SVJ pfitomen v domé
a provadi béznou udrzbu, nebo na zakladé pfedem domluveného terminu, ktery je zpoplatnén dle sazeb
spravce. Naklady na tyto vyjezdy a asistenci nemlze nést SVJ, protoze se jedna o napravu zavinénou
externim dodavatelem.

STA - aktualné nemame hlasené zadné problémy s STA. Vypadky byly v dobé vypinani el. energie pfi
instalaci FVE.

Deratizace — V prabéhu roku 2026 jsme fesili zvySeny vyskyt hlodavcl, zejména potkanu, v okoli naSeho
domu a v $irsi lokalité Proseka. Situaci jsme opakované fesili s pfislusnymi organy mésta a soucasné jsme
pfijimali vlastni opatfeni na strané SVJ. Ze strany mésta bohuZel nedoSlo k systematickému feSeni celé
situace v rozsahu, ktery bychom povazovali za dostateCny. Na ¢asti méstskych pozemku byla provedena
udrzba zelené a v nékterych mistech byly jednorazové rozmistény deratizacni nastrahy, nicméné dalsi
soustavnéjsi postup ze strany mésta jsme nezaznamenali.

SVJ proto pokracuje ve vlastnich opatfenich. Pravidelné zajiStujeme dalSi deratizacni zasahy, jejichz cilem
je prubézné snizovat vyskyt hlodavcu a zabranit tomu, aby se jejich populace znovu zvysila na droven, se
kterou jsme se potykali v minulosti. S problematikou vyskytu hlodavcl uzce souvisi také Uprava zelené v
okoli domu, které se vénujeme samostatné v bodu tykajicim se zelené. Cilem je mimo jiné omezit husté
porosty a mista, ktera mohou hlodavcim poskytovat Ukryt. SouCasné pracujeme také na Upravé
popelnicovych kéji, aby bylo mozné co nejvice omezit pfistup potkanl k odpadovym nadobam a ke zdrojim
potravy. Tato opatfeni budou probihat postupné podle technickych moznosti jednotlivych kdji.

Vybor bude situaci i nadale pribézné sledovat a podle potfeby zajiStovat dalSi deratizaci a navazujici
preventivni opatfeni. Nechceme dopustit opétovny narlist populace hlodavci do rozsahu, ktery jsme v
lokalité zaznamenali v pfedchozim obdobi. Sou¢asné znovu zadame v8echny vlastniky a uZivatele domu,
aby nenechavali odpad mimo kontejnery, disledné zavirali jejich vika a neodkladali v okoli domu potraviny
¢i jiné zdroje, které mohou hlodavce pfitahovat.

Neporadek u popelnic — | nadale se bohuZel setkavame s pfipady, kdy je odpad odkladan mimo nadoby
nebo ponechavan v prostoru popelnicovych kaji, pfestoze se do b&Znych kontejnerd nevejde. Zadame proto
vS8echny vlastniky a uZivatele domu, aby do popelnic a popelnicovych kgji neodkladali nadrozmérny nebo
jinak nevhodny odpad, zejména nabytek, matrace, vétsSi kartonové obaly, stavebni material nebo jiné
objemné pfedméty.

Pro tento typ odpadu vyuzivejte prosim pravidelné pfistaveni velkoobjemovych kontejnert nebo sbérné
dvory. Udrzovani pofadku v okoli popelnic je dulezité nejen z estetického hlediska, ale také s ohledem na
omezeni zdroju potravy a Ukryta pro hlodavce.

Uprava koji pro popelnice — Uprava popelnicovych kéji — V navaznosti na zvyseny vyskyt hlodavci
pracujeme také na upravé popelnicovych koji. Cilem je co nejvice omezit moznosti vstupu potkanl do
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prostoru kontejnerd a jejich pfistup ke zdrojim potravy. Upravy chceme provést tak, aby sougasné zGstalo
zachovano pohodiné pouzivani koji pro obyvatele domu a jejich béZna udrzba. Tento krok je soucasti SirSich
opatfeni zahrnujicich pravidelnou deratizaci, Upravu zelené a dUsledné&jsi udrzovani pofadku kolem
kontejnerovych stani.

Powerbridge — Na zacatku roku probéhla kontrola a servis UPS systému, ktery je soucasti technologie
instalované v domé jiz developerem, spole¢nosti Skanska. Vzhledem ke specifickému technickému fedeni
muze servis této technologie provadét pouze spolecnost Powerbridge. Na zacatku roku proto byla
provedena kontrola zafizeni a nasledné potfebna oprava tak, aby byl systém opét v fadném technickém
stavu a byla zachovana jeho spolehliva funkénost.

VR vodoméry a kalorimetry — v priib&hu roku 2026 bylo nutné zadit fesit také pravidelnou vyménu
vodoméru a kalorimetrd v jednotlivych jednotkach. U stavajicich méfidel kon¢i v tomto roce doba platnosti
jejich metrologického ovéfeni, a i proto je jejich vyména nezbytna.

Soucasné od 1. ledna 2027 vstupuje do praxe pozadavek, aby stavajici méfidla a zafizeni pouzivana pro
mérfeni dodavky tepelné energie a spolecné pfipravované teplé vody splfiovala podminky dalkoveého odectu.
Pravni Uprava zaroven pocita s pravidelnym poskytovanim informaci o spotfebé uzivatellim; u dalkové
odecitatelnych méfidel Ize tuto povinnost splnit také zpfistupnénim Udaji prostfednictvim elektronického
portalu. Vybor proto pfi vybé&ru novych méfidel nefeSil pouze jejich pofizovaci cenu, ale také jejich
kompatibilitu s dalkovym ode¢tem a s novym systémem méfeni, ktery jiZ postupné budujeme v ramci
projektu JOM. Oslovili jsme cca osm dodavatel(, obdobné jako pfi pfedchozich vyménach méfidel. Nabidku
jsme nakonec obdrzeli od &tyf spoleénosti. Cast oslovenych firem neméla o zakazku zajem, protoze
dodavku vodomérl a kalorimetri podmifiovala sou¢asnym vyuzivanim jejich vlastniho systému pro sbér a
zpracovani dat, za ktery by SVJ nasledné hradilo dal$i pravidelné poplatky. SVJ buduje vlastni systém pro
sbér a zpfistupnéni dat, a proto povazujeme za ekonomicky vyhodnéjSi vyuzivat tuto infrastrukturu a
nevytvaret dalSi paralelni, a navic placeny systém. Nové vodoméry a kalorimetry budou vybaveny pro
dalkovy odecet a doplnény potifebnymi sbérnymi prvky. Data budou automaticky pfenasena do systému
SVJ a néasledné budou vyuzitelna jak pro spravce pfi pfipravé vyuctovani, tak k nahledu pro samotné
vlastniky.

V prabéhu roku 2027 budou noci vlastnici prostfednictvim portalu postupné sledovat na jednom misté:

e spotfebu elektrické energie z podruzného elektroméru JOM,
e Udaje o spotfebé vody,
e Udaje z kalorimetri / méfeni tepla.

V ramci vybérového fizeni se podafilo ziskat cenové velmi konkurenceschopnou nabidku. Celkova cena
vCetné instalace a souvisejicich uprav €ini pfiblizné 1,4 mil. K&.

nebyl schopen poskytnut.

Zpétna klapka na hlavnim privodu vody — V prabéhu roku jsme byli ze strany Prazskych vodovodu a
kanalizaci (PVK) upozornéni, ze na hlavnim pfivodu vody do objektu neni spravné funkéni zpétna klapka.

SVJ proto za pomoci spravce domu zajistilo jeji vyménu. Pldvodné oslovena spolecnost si vSak pred
planovanou realizaci dostateCné neovéfila technické parametry stavajiciho zafizeni a az pfi samotném
zasahu zjistila, Ze nema k dispozici zpétnou klapku odpovidajiciho rozmeéru. Z tohoto diivodu doslo bohuzel
ke zdrzeni celé opravy. Vybor nasledné spole€né se spravcem zajistil nového dodavatele, ktery vyménu
zpétné klapky uspésné provedl. Celkové naklady na vyménu ¢inily pfiblizné 30,5 tis. K¢.



29.

30.

Spolecenstvi vlastniki pro dim ¢. p. 862, Praha 9 — Prosek

Sidlo spolecenstvi: Kytlicka 862, 190 00 Praha 9 1I€0:241 97 556

vybor@kytlicka.eu; krk@kytlicka.eu www.kytlicka.eu

V ramci téchto praci jsme sou€asné nechali znovu vy&erpat vodomérnou Sachtu, aby jeji stav odpovidal
pozadavkim provozovatele vodovodni infrastruktury.

Oprava fasady — vzhledem k tomu, Ze v poslednim obdobi opakované feSime problémy souvisejici s
fasadou, terasami a pronikanim vody a vlhkosti do konstrukci domu, rozhodl se vybor na zakladé
doporuceni stavebniho dozoru zajistit také samostatnou kontrolu stavu fasady a provedeni potfebnych
lokalnich oprav (Casti fasady v havarijnim stavu).

V prubéhu letnich mésicl proto probéhla kontrola a lokalni oprava problematickych mist fasady. Byly
opraveny zejména zjisténé praskliny, spary a dalSi mista, ktera mohla umoZzhovat pronikani vody do
fasadniho systému. Jednotliva po8kozena mista byla podle potfeby zatmelena, utésnéna a opravena tak,
aby byla v maximalni mozné mife obnovena funkénost fasady a prodlouzena jeji zivotnost.

Cilem téchto praci bylo pfedevdim omezit dali pronikani vody a vlhkosti do fasady a zateplovaciho systému
a preventivné odstranit mista, ktera by v budoucnu mohla zpusobovat dal$i Skody. Tyto opravy zaroven
navazuji na dalSi kontroly a opravy souvisejici se zatékanim z teras, protoZze u nékterych problémd neni
vzdy na prvni pohled mozné jednoznacné urcit, zda voda pronika pfimo pfes terasu, jeji napojeni, nebo
pravé pres fasadu. | proto budeme stav fasady a problematickych mist nadale pribézné sledovat

Cisténi fasady — v priib&hu roku jsme se zabyvali také moZnosti komplexniho vy¢isténi fasady domu od
béZnych necistot, fas a biologického znecisténi a pfipadnou naslednou aplikaci ochranné hydrofobni
impregnace.

Nechali jsme si proto pfipravit pfedbézné technické a cenové podklady. Podle aktualni nabidky cini
orientaCni cena za €isténi a naslednou impregnaci fasady o pfedpokladané plose pfiblizné 5 900 m? celkem
751 650 K&, z toho pfiblizné 501 tis. KE za samotné Cisténi a 251 tis. KE za impregnaci. Cena zahrnuje také
dopravu, vySkovou techniku, Cistici chemii a material. V pavodnim podkladu dodavatel zaroven uvadi, ze
pfesny rozsah a cena maji byt potvrzeny aZ po technické prohlidce a ovéfeni skute¢né plochy fasady. Vybor
se vSak pfi posuzovani této varianty zabyva také technickym stavem fasady a riziky samotného Cisténi. Na
nékterych mistech domu jiz evidujeme praskliny, lokalni poSkozeni a dalSi projevy starnuti fasady. Pfi
nevhodné zvoleném zpUsobu nebo tlaku €isténi by proto u oslabenych mist mohlo dojit k dalSimu poSkozeni
povrchové vrstvy fasady.

| potencialni dodavatel ve svych podkladech uvadi, Ze zpusob a intenzita Cisténi musi byt voleny podle
konkrétniho materialu a stavu povrchu a Ze vy33si tlak I1ze pouzit pouze tam, kde jej povrch bezpeéné snese.
Z tohoto divodu nam plosné cCisténi celé fasady nebylo doporu¢eno bez predchoziho dikladnéjsiho
technického posouzeni jejiho stavu. Dal$i komplikaci je pouziti Cisticich prostfedkl a nasledné impregnace.
PFi pfipadné realizaci by bylo nutné disledné chranit okna, terasy, pfedzahradky, zelen, vozidla a dalSi
prvky v bezprostifednim okoli fasady. Dodavatel s ochranou téchto ¢asti vyslovné pocita a soucasné uvadi
potfebu kontrolovaného nakladani s odpadni vodou. U nadeho domu by vzhledem k mnoZstvi teras a
pfedzahradek byla tato organizac¢ni ¢ast pomérné narocna a vyzadovala by soucinnost dotéenych vlastniku.

Vybor proto v tuto chvili nepovazuje komplexni Cisténi celé fasady za prioritni investici, zejména s ohledem
na cenu, technicka rizika a skute¢nost, ze aktualné feSime predevsim lokalni opravy fasady a odstranéni
priCin zatékani.

Pokud by vSak ze strany vlastnikl byl o komplexni vyc€isténi fasady zajem, je mozné téma dale provéit,
nechat fasadu pfesné zaméfit a technicky posoudit a nasledné pfedloZit konkrétni variantu a cenu k
rozhodnuti shromazdéni.
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Kontrola vyuétovani_a upravy zaloh — rok 2026 byl z pohledu administrativy spojené se zalohami
mimoradné narocny, pfedevsim v souvislosti s postupnym spousténim jednotného odbérného mista (JOM).
Projekt nebyl spustén v celém domé najednou, ale postupné po jednotlivych blocich, a tomu bylo nutné
pFizpusobit také prfedpisy zaloh jednotlivych viastnika.

Prvni zména zaloh probéhla od bfezna 2026 u vlastnikt zapojenych do JOM v bloku A. Nasledovala dalSi
uprava od kvétna 2026 po pfipojeni bloku B a posledni etapa probéhla od ¢ervence 2026 v navaznosti na
dokoné&eni JOM v bloku C. V &ervenci jiz sou¢asné neslo pouze o doplnéni zaloh za elektfinu pro vlastniky
nové zapojené do JOM, ale také o celkovou pravidelnou upravu zaloh pro v8echny jednotky, jak bylo
vlastnikim dopfedu avizovano. Postupné zmény zaloh v souvislosti se spousténim JOM byly vlastnikim
pribézné komunikovany také prostfednictvim webovych stranek SVJ. Kazda z téchto zmén znamenala
nejen pFipravu novych predpisl, ale také kontrolu jednotlivych podkladd, pfedani podkladd spravci,
zavedeni zmén do systému a naslednou kontrolu jejich spravnosti. Bylo nutné zohledfiovat mimo jiné termin
pFipojeni konkrétniho bytu do JOM a spravné nastaveni nové slozky zaloh na elektrickou energii.

Vybor i nadale provadi kontrolu pfedpist zaloh a nasledné také vyuctovani sluzeb az na uroven jednotlivych
polozek.

EPS B - v pribéhu zafi 2026 doslo v bloku B k poruse systému elektrické pozarni signalizace (EPS). Po
zjisténi zavady byl bezodkladné objednan servis systému, aby byla porucha diagnostikovana a zafizeni
bylo co nejdfive uvedeno zpét do fadného provozniho stavu. Na odstranéni zavady se nadale pracuje a
systém je pod zvySenym dohledem servisni spole¢nosti.

Kontrola Sachet pred domem — v prostoru zelené pfed domem se nachazi také nékolik kanalizaCnich
/technickych Sachet. Po letoSnich rozsahlejSich upravach zelené jsou tyto Sachty lépe pFistupné a viditelné.
Vybor proto pozadal spravce domu o jejich kontrolu a provéreni technického stavu, zejména zda jsou
spravné zabezpecené, zda do nich nezadoucim zplsobem nepronika voda a zda jejich stav odpovida
pozadavkim na bezpecny a fadny provoz.

Cilem kontroly je preventivné ovérit jejich stav a pfipadné nedostatky fesit dfive, nez by mohly zpUsobit
technicky nebo bezpe&nostni problém.

Vypadek routeru a €ipového pristupového systému — pfed letnimi mésici dodlo k poruse hlavniho
routeru, ktera nasledné zpusobila nefunkénost Cipového pfistupového systému v domé. Za komplikace,
které tim vlastnikim a uzivatelim domu vznikly, se omlouvame. Vybor zacal situaci fesit bezprostfedné po
zZjiSténi zavady a béhem nékolika nasledujicich hodin se podafilo systém dostat pod kontrolu a obnovit jeho
zakladni funkénost. Sou€asné byl objednan novy router, na jehoz dodani jsme v3ak museli pfiblizné tyden
Cekat. Bohuzel se i u nékterych béznych IT a technologickych komponentl v posledni dobé stale Castgji
setkavame s omezenou dostupnosti nebo delSimi dodacimi Ihdtami, coz muze v pfipadé poruch prodlouzit
dobu definitivniho odstranéni zavady.

Po dodani nového zafizeni byla provedena jeho vyména a systém byl nasledné uveden do standardniho
provozu.

Vyhazovani _vajec a dalSich véci z oken — v pribéhu roku se na vybor obratilo nékolik vlastnikd s
upozornénim, ze z nékterych bytd dochazi k vyhazovani vajec z oken, mimo jiné smérem na osoby
pohybujici se pfed domem a na zaparkovana vozidla.

Radi bychom durazné upozornili, Ze podobné jednani nelze povazovat za nevinnou zabavu. Pfedmét
vyhozeny z vy$siho podlazi muze zpusobit poranéni osoby, poskozeni vozidla nebo jiného majetku a
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souCasné vznikaji naklady spojené s naslednym cisténim. Pokud bude mozné konkrétniho puvodce
takového jednani identifikovat, mize po ném poSkozena osoba pozadovat Uhradu vzniklé Skody a
souvisejicich nakladu, napfiklad naklad( na ¢isténi nebo opravu posSkozeného majetku. V pfipadé ohrozeni
osob nebo poskozovani ciziho majetku je samoziejmé mozné takoveé jednani fesit také prostfednictvim
Policie CR.

Zadame proto vSechny vlastniky, aby na tuto skuteénost upozornili také osoby, kterym své jednotky
pronajimaji nebo je nechavaji uzivat.

Poskozeni garazovych vrat — v prubéhu roku doslo také k poSkozeni garazovych vrat pfi jejich zavirani,
kdy jeden z uzivateld garaze do vrat nacouval vozidlem. V disledku narazu doSlo k poskozeni vrat a
omezeni jejich funkénosti. SVJ nejprve zajistilo pohotovostni zprovoznéni vrat, aby mohl byt co nejrychleji
obnoven bézny provoz garazi, a nasledné byla provedena vyména podkozenych Casti tak, aby vrata
nezlstala v duasledku incidentu dlouhodobé poskozena. Udalost byla nasledné FeSena najemcem
prostfednictvim jeho pojisténi a naklady na samotnou opravu tak nebyly hrazeny z prostfedkua SVJ. Pro SVJ
vSak samoziejmé vznikla dodateCna administrativa, ¢as spojeny s koordinaci opravy, komunikaci s
uzivatelem a servisni spolecnosti a zajisténim co nejrychlejSiho obnoveni provozu.

Tento pfipad je zaroven dobrym pfikladem toho, pro¢ zadame vSechny vlastniky i najemniky, aby pfi
prijezdu garazovymi vraty a manipulaci v jejich okoli dbali zvySené opatrnosti. Pokud dojde k poskozeni
spoleéného majetku konkrétni osobou, bude SVJ vzdy pozadovat, aby naklady na uvedeni zafizeni do
pavodniho stavu nenesli ostatni vlastnici domu.

Kamerovy systém — souéinnost s Policii CR — sougasti prace vyboru jsou také ginnosti, které nejsou pfi
béZném provozu domu na prvni pohled viditelné. Jednou z nich je napfiklad poskytovani sou€innosti Policii
CR pfi FeSeni rliznych incidentd a protipravniho jednani v domé nebo jeho okoli.

Na zakladé konkrétnich poZzadavkd Policie CR musi vybor v nékterych pfipadech dohledat relevantni
zadznamy z kamerového systému, projit pfisludné Casové Useky, identifikovat pozadovany zaznam a
nasledné jej pfipravit a pfedat pro potfeby dalSiho Setfeni. Pfestoze se mlze na prvni pohled jednat pouze
0 ,poskytnuti kamerového zaznamu®, v nékterych pfipadech tato €innost znamena nékolik hodin prace,
zejména pokud neni znam pfesny €as udalosti a je nutné prochazet delSi ¢asovy usek nebo vice kamer.
Vybor tuto sou€innost samoziejmé poskytuje i nadale, protoze kamerovy systém neslouzi pouze k ochrané
majetku SVJ, ale v praxi miUze vyznamné& pomoci také pfi objasnovani poskozeni majetku, kradezi,
vandalismu nebo dalSich incidentd.

Zaznamy nejsou poskytovany vlastnikim nebo jinym osobam jen na zakladé bézné zadosti, ale je s nimi
nakladano s ohledem na ochranu osobnich udaju.

Oprava stérky v garazi - v pribéhu roku jsme pokracovali v feSeni praniku vody z prostoru 1. PP do 2. PP,
ktery souvisi se stavem podlahovych vrstev a stérky v garazich. Problém se v nékterych mistech projevuje
tak, Ze voda pronikajici z horniho podlazi nasledné odkapava nebo prosakuje do prostoru garazi v 2. PP.
V pribéhu roku jsme proto nékterym dotéenym vlastnikim nebo uzivatelim zajistili také ochranné pfikryvky
na vozidla, aby se alespor doCasné omezilo riziko jejich znecisténi nebo poskozeni prosakujici vodou do
doby, nez bude mozné provést trvalejSi technické feSeni.

Vybor se sou€asné zabyva opravou stérky v 1. PP, jejimz cilem je v maximalni mozné mife zabranit dalSimu
pronikani vody do konstrukce a nasledné do prostoru 2. PP. Situace vSak neni technicky jednoducha. Nejde
pouze o lokalni estetické poSkozeni povrchu garaze, ale o problém, u kterého je potfeba spravné urcit, kudy
voda do konstrukce pronika a jak rozsahla oprava je skute¢né nutna. Dlouhodobé pronikani vody do
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konstrukce neni Zadouci ani z hlediska Zivotnosti podkladnich vrstev. Vybor proto nechce provést pouze
povrchovou opravu bez dostateCné jistoty, Ze bude odstranéna skutecna pfi€ina problému.

Prvni cenova nabidka, kterou jsme na ¢asteCnou opravu obdrzeli, €ini pfiblizné 2,5 mil. KE bez DPH.
Dodavatel vSak ani pfi této cené neni schopen garantovat, Ze navrzena lokalni oprava problém s prinikem
vody do 2. PP zcela odstrani. Vzhledem k vySi této nabidky a soucasné nejistému vysledku vybor
nepovaZzuje za odpovédné takto vyznamnou Castku bez dalsiho ovéfeni okamzité vynalozit.

Aktualné proto jedname s dalSi odbornou spole¢nosti o jiném mozném technickém feSeni a rozsahu opravy.

S opravami garazovych podlah proto poé&itame také v naSem dlouhodobém planu obnovy domu. O dal8im
postupu, vysledku technického posouzeni a pfedpokladanych nakladech budeme viastniky informovat
podle vysledku probihajicich jednani a dalSich cenovych nabidek.

Mimo feSeni klasickou cestou, tj. vyménou stérky aktualné feSime sanaci trhlin ve stropni Zelezobetonové
konstrukci pomoci vysokotlaké injektaze epoxidovou pryskyfici. Na zakladé prohlidky byly vytipovany
konkrétni trhliny v blocich A, B a C, které by mély byt timto zpdsobem opraveny. Samotna oprava by méla
probihat pfiblizné 4-5 pracovnich dna, vzdy v pribéhu dne zhruba od 9:00 do 15:00-16:00 hodin. Prace se
budou tykat pouze konkrétnich parkovacich stani a mist, nad kterymi se nachazeji opravované trhliny. Cena
opravy je cca 140 tis K& bez DPH. Opravu bychom radi zrealizovali jesté pfed zaCatkem zimniho obdobi.

Shromazdéni per rollam — v pribéhu bfezna a dubna 2026 probéhlo rozhodovani vlastniki mimo zasedani
shromazdéni formou per rollam. K tomuto zpusobu hlasovani jsme pfistoupili zejména s ohledem na
skuteCnost, Ze dne 20. 4. 2026 koncilo funkéni obdobi vyboru a kontrolni komise. SouCasné se SVJ
nachazelo v mimofadné narocné fazi dokoncovani projektll JOM a FVE, probihala pfiprava ucetni zaveérky,
vyuctovani sluzeb a postupné zmény zaloh spojené se spousténim jednotlivych ¢asti JOM. Vybor proto
povazoval za dulezité zajistit kontinuitu Fizeni domu a dokon&eni rozpracovanych projektl bez zbyte&nych
organizaénich komplikaci.

Wallboxy a moznost nabijeni elektromobilti — v pribéhu roku jsme obdrzeli nékolik dotaz{i vlastnikd na
moznost instalace wallboxd v garazich. Vybor se této problematice zatim nemohl podrobnéji vénovat
vzhledem k mnozstvi dalSich technickych a provoznich zalezitosti, které bylo v letoSnim roce nutné fesit.

Pokud bude ze strany vlastniki o tuto oblast vétSi zajem, povazujeme za vhodny prvni krok nechat
zpracovat studii proveditelnosti. Ta by méla provéfit zejména moznosti elektrického napajeni, pfipadnou
potfebu nového odbé&rného mista, kabelové rozvody v garazich, fizeni vykonu, méfeni spotfeby, pozarné-
bezpecCnostni pozadavky a orientaéni naklady na vybudovani potfebné infrastruktury.

Vybor navrhuje ponechat dal$i postup na rozhodnuti shromazdéni viastnikd. Pokud bude zajem téma dale
fesit, vybor muze zajistit zpracovani studie a nasledné predlozit vlastnikim konkrétni technické feSeni a
odhad nakladu. Samotné zpracovani studie samoziejmé neznamena rozhodnuti wallboxy realizovat.

Do budoucna je vhodné tuto oblast sledovat také s ohledem na vyvoj legislativy. Od 1. 7. 2026 jiz stavebni
pfedpisy vyzaduiji pfipravu dobijeci infrastruktury u novych bytovych domu a za ur€itych podminek také pfi
vyznamnéjSich rekonstrukcich stavajicich bytovych domu. Pro na§ dim z toho v soucasnosti nevyplyva
povinnost wallboxy automaticky vybudovat, pfi nékteré budouci rozsahlejsi rekonstrukci v3ak jiz miaze byt
nutné tuto otazku resit.

Kontrola plateb, dluhu, Uéetnich zavérky a pod — vybor kontroluje i veSkeré pfichozi platby zaloh od
vlastnikd, FeSi urgence a vymahani nedoplatku na zalohach, vypocet uroku z prodleni, spravné a kompletni
zauctovani v ramci uc€etnich knih a ve finale i kompletni U€etnictvi. Nasledné vybor predklada spravci i
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komplexni nastaveni novych zaloh, kontroluje vyucCtovani az na urover jednotlivych polozek pro dané
jednotlivé bytové/garazové jednotky a sklepy. A odsouhlasuje i pfedloZzené vraceni pfeplatku jednotlivym
majitelim po kontrole proti aktualné uhrazenym platbam za aktualné splatné zalohy.

Chtéli bychom vlastniky pozadat/vyzvat, aby se k domu i spoleénym ¢astem domu chovali jako ke
svému majetku doma, za svymi dveimi a v souladu se stanovami.

42. Jiné opravy a feSeni — pozarni ucpavky, poruchy osvétleni v suterénu, uklid apod.

V Praze dne 18. 10. 2026



